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.L1. Les choi x retenus pour | 6®l aborati on du Projet

Durables (PADD)

Les choix retenus pour établir le P.A.D.D. ont été guidés par le respect des objectifs du développement durable, qui visent a atteindre les objectifs
suivants (article L.101.2 du code de | durbanisme)

1° L'équilibre entre :
a) Les populations ré sidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitali sation des centres urbains
et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

¢) Une utili sation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protec tion des sites,
des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la r estauration du patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiere de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en pr évoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'ac tivitts économiques,
touristiques, sportives, culturelles et d'intérétg  énéral ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier

des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, notamment les services aux familles,
d'amélioration de s performances énergétiques, de développement des communications €lectroniques, de diminution des obligations de
déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a l'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité p ubligues ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air  , de I'eau, du sol et du sous -sol, des ressources naturelles,
de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des co ntinuités écologiques ;

6° bis La lutte contre l'artificialisation d es sols avec un objectif d'absence d'artificialisation nette a terme ;
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7° La lutte contre le changement climatigue et 'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des
ressources fossiles, la maitrise de I'é nergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis -a-vis des personnes en situation de handicap ou en perte
d'autonomie dans les zones urbaines etru  rales.

.L1.1. M®t hodol ogi e de | 6®l aboration du PADD

[.1.1.1. La prise en compte des orientations du SCOT

Le PLU de Valeyrac sdappui e sur |l es grands principes d'organisation du territoire et |
Médoc Atlantique.

La stratégie de Médoc Atlantique est articulée autour de trois principaux objectifs :
f PRESERVER et VALORI SER durabl ement patrimoniales du territoire | didentit®
f PROTEGER les habitants des risques pour un territoire vivant et dynamique

1 PROMOUVOIR le développement et la reconnaissance du territoire 8
.1.1.1.1. PRESERVER et VALORI SER durablement | 6identit® et | es ressources patri mo
Léorientation du SCOT vise ° pr®server ,dnsique @qualitépa cysageverenpatmmmale ddterrfoireRdonc By st me s
qualité du cadre de vie
- Le renforcement de la biodiversité en lien avec les activités humaines qui assurent son maintien constitue un axe fort, qui s e décline au travers de
la préservation et du développem ent déune Trame Verte et Bleue multifonctionnelle
-l a gestion sur | e long terme de | a qualit® ®cologique des cours dbéeau par une

- la maitrise et la gestion de la ressource en eau sur le long terme
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Repéres Corridors de biodiversité potentiels

a . L] ili i i
- Tache urbaine <) Milieux marins/estuariens

. i l=» Dunes/arriére-dunes
Zones a coniféres

/ dominants

& Légende

Réservoirs de biodiversité

B Dunes du littoral girondin
B rorét 3 feuillus dominants
B Marais et zones humides

La commune de Valeyrac est fortement concernée par des réservoirs de biodiversité liés aux marais et zone humide.

La valorisationdu cadredevie vi se °~ pr®server ¢ | desprit des lieux €& port® par | es paysages
Surlacommunede Valeyrac, i1l sf6agit de val ortiesetdes palessenponglianaugages agliemlesreipréservation des zones
humides.

La valorisation du cadre de vie  passe aussi par des réponses adaptées aux besoins en logement et a la valorisation du bati.

.1.1.1.2. PROEGER les habitants des risques pour un territoire vivant et dynamique

Léorientation du SCOT vise © d®finir une capacit® dbéaccueil csma®sente et

Cela passe par |l a mise en iiounv rsep adtGiuanlee re®o rdgdaunni sda®v el oppement mul ti pol aire
la mise en valeur de pbles économiques et touristiques, le maillage de pdles de proximité.

Cela passe naturellement par une gestion des risques (en parti culier liés au PPRI sur la commune de  Valeyrac ) pour la pérennisation des activités et
la protection des habitants.
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LEGENDE

Renforcer 'armature

LE VERDON- urbaine en valorisant Un réseau maillé de I'armature
SUR-MER |es fonctions des urbaine dans lequel chaque

commune joue un role
SOULAC- différents espaces

SUR-MER

POLES ECONOMIQUES ET TOURISTIQUES

GRAVAN-ET-

L'HOPITAL

LA A 4 Unréseau touristique et
villes océanes au service de
I'attractivité du territoire

J
13 Repéres
VENDAYS- = @@ Tache urbaine
MONTALIVET —— Principales routes
: Limites communales
: LESPARRE MEDOC B Paysages demansis
[.1.1.1.3. PROMOUVOIR le développement et la reconnaissance du territoire 10

Léorientati on du dégeapér ledeoritoiseiMedoeAtlan tigue pour lui -m° me dans wun rapport de coop®ration
entit®s du M®doc, |l 6autre rive de | destuaire et |l a M®tropol esSerdced-Autivites d dune
productives - Tourisme.

I I s & a gticdlier sunla gprammune de  Valeyrac de valoriser les activités primaires locales, de faciliter leur développement, soutenir et promouvoir

la vente directe réalisée par les producteurs du territoire.

1.1.1.2. La démarche de construction du PADD du PLU

Laconstruct i on des orientations du PADD sdest faite dans | e cadre de®cleshabitantser s de t
C Echanges et réflexions avec les élus sur le volet environnemental du PADD le 18 juillet 2023 et sur le volet urba in et économique le 24 juillet
2023
C Présentation des orientations du PADD aux PPAle 14 déc embre 2023
C Réunion publique avec la population sur les orientations du PADD le 11 Septembre 2024.
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.1.2. Les orientations du PADD

Les

To To To Io Do o

or i

Axe 1 :
Axe 2 :
Axe 3 :
Axe 4
Axe 5 :
Axe 6 :

entations dautoltdeb@xes Garti cul ent

Préserver les espaces naturels sensibles et les ressources et réduire la vulnérabilité des habitants aux risques
Garantir la préservation des paysages et des patrimoines dans leur diversité

D®f i nirakceupi vjetl @8 besoins du territoire pour |
Favoriser un développement urbain respectueux du cadre de vie et prenant en compte la spécificité littoral
Conforter les atouts économiques du territoire
Promouvo ir un rééquilibrage en faveur des modes de déplacements alternatifs a la voiture

a

d®mographi e
e
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[.1.2.1. La préservation des milieux naturels et la biodiversité

0 la ressource en eau

[.L1.2.1.1. Rappel des enjeux du diagnostic et corrélation avec les orientations du PADD

Une ressource en eau souterraifaquiféres semprofonds
SELX 2A0GSa LIdzNJ f QI f)soafisedaluig
pression de prélevements importante.

Un patrimoine naturel reconnu g8 de nombreux zonage
RQAY OGSy iGl ANBE Si RS LINRGSOG
Des milieux bocagers constituant une richesse écolog
LJ NI A OdzAf ASNBS Sy YIGASNBE R
patrimoniales

58a YAt ASdZE KdzYiAR
de régulatio notamment visx-@ A a

Sa ljdzA 22
RS tQSadldz
58a 02AaSYSyda IlréegrlSgzQ RQGdel]
territoire communal; imbriqués dans les vignes et le bati.

U Préserver
notamment les marais et leur
| arge, prot®ger

les secteurs de fort intérét écologique,
di versit®. D6urn
| 6envel oppe d

U Prendre en compte les risques naturels dans les choix
ddam®nagement du territoire

AXE |

Préserver les espaces
naturels sensibles et les
ressources et réduire la

vulnérabilité des habitants
face aux risques

1. Assurer une gestion raisonnée de la ressource en
eau
T Maintenir une bonne
eau potable
1 Préserver la qualité des eaux superficielles

qual.i

2. Pérenniser les conditions de maintien de la

biodiversité

1 Préserver les continuités écologiques
9 Assurer la pérennité des zones humides

3. Réduire la vulnérabilité des habitants aux risques,

1 Intégrer le risque inondation
1 Prendre en compte le risque mouvements de
terrain
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[.1.2.1.2. Justification des ch oix établis dans le cadre du PADD

Carte - Préservation des espaces naturels sensibles et des ressources’|

Eléments structurants

Routes départementales

- Routes communales % e X
[% Réservoirs de q

— Limite communale g, liés aux
réservoirs humides et aquatiques
boisements significatifs de feuillus

St-Vivien-de-Médoc [

‘% iser les ions de maintien de la biodi

Stonn 3 ation des conti
g "\ Phare de Richard
Cnétesu
Lisvan
|
\ " JAuDiGNAC- /
/(. ETLORAC /
3 \ / ¥ Y, oe
o Dignac y
Vens: > ’ L ,‘ — v
— R Sind :
X Le re Goulde
Nomgec » Bagsan = 75
7~ <
boirac.__/
' ek
Sipian-_ \
. VALEYRAG
N % LaVerdasse~ / &/
f Queyrac { Trouss:
2 km Beg

Le contexte naturel du territoire, de par son lien avec la plaine alluviale et inondable assa
DA N2 y R Saurel® Niri€olesief Bresiess dré

f QS&lddz ANS RS 1
particuliers articulés notamment autour des mattes et palus.

Les choix retenus dans le cadre du PLU visent a maintenir les qualités attractives et fonctia
Srgsidentiefietinéddéyalopperfeat ¢aprmigy

Rdz GSNNRG2ANBZ (2dzi
OYFniNRAS RS fF LINBaarzy
RSOSE2LIISYSYy i LINBFSNByGASt

Iy G KNEB LI |j dzS

5y RSYAATAOLN

lj ¢

Ldaxe C 0 n s i au® an@itiora de p concilier les choix de
d®vel oppement et |l es objectifs
environnementale.

Le développement porté par le PLU vise a maintenir une quantité
déeau suffisante pour | 8ens drésidntels,d
ag ricoles, etc.) et a prendre en compte les impacts sur la gestion
globale de la ressource en eau.

Les choix du PLU visent a projeter un développement urbain
compatible avec la ressource en eau potable et a optimiser
l utilisation des @®adductipreeneautpstable x i
eaux usées, eaux pluviales) et visent également a permettre la
diversification des techniques de traitement des eaux usées.

Les espaces naturels du territoire forment une charpente écologique
structurante.

Le PADD fixe de prése rver les milieux humides de la plaine alluviale
(réservoirs humides et aquatiques), ainsi que les continuités
écologiques . Dans le cadre du PLU seront ainsi prises en compte les
mesures nécessaires a la conservation des habitats, habitats
doesp cesces d8pnt®r°t patrimoni al

Par ailleurs, compte tenu de leur importance, le principe qui guidera
le choix de la délimitation des zones de développement urbain sera
la préservation des zones humides et le respect du réseau
hyd rographique .
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ORIENTATIONS DU PADD LES CHOIX ETABLIS DANS LE CADRE DU PAJ

Carte - Réduire la vulnérabilité des habitants aux risques

rd

Loint ®grati on darss lesr ¢cheix udes
d®vel oppement traduit | a
compte des éléments connus afin de ne pas
aggraver les situations.

Concern ant le risque inondation , le principe
ddinconstructibilit® de
scrupuleusement respecté.

Il sera veillé a la préservation des digues et levées
de terre de protection jouant un réle essentiel sur
le littoral estuarien, tout en int erdisant toute

s o\ ,"jl;.:«\
: i~

N4 vf_r'désse \

Vo’
v

l \ A constructibilit® ~ |dar
L 7/ SR, d®f ense jusqudo™ la | imit/
! rivage, ~ | dexception de;

N )T Troussas?>

aux cultures marines ;

Les éléments paysagers participant a la lutte contre

Intégrer les risques inondation | 8®r osi onls (aées, algoements arborés,

Bl Respecter scrupuleusement le principe d'inconstructibilité : :
de I Zone rouge du PRRI bosquets, boisements de feuillus, bandes
Porter une attention particuliére aux espaces de mobilité de enher b®es ¢é), seront pr
cours d'eau et aux zones d'expansion de crue dans les palus

Prendre en compte le risque mouvements de terrain

MOx Préserver les éléments paysagers participant & la lutte
confire I'érosion des sols en particulier dans les palus
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1.1.2.2. Les qualités paysageéres et patrimoniales

[.1.2.2.1. Rappel des enjeux du diagnostic et corrélation avec les orientations du P

ADD

Des paysages singuliers de marais littoraux et de basses te
2G £ QSldz Sald 2YYALNBaSyisSo
Un caractere bocager des zones de mattes et pgilis
agrémente le paysageen particulier les haies de tamaris, qu
agrémentent le paysage, forment écran au vent et
maintiennent les sols.

Des terres de graves qui offrent des horizons viticoles sur d
surfaces assez étendues, et des reliefs trés doux.

Des éléments de patrimoine bati de qualith@teaux viticoles,
habitat de caractérgpatrimoine rural, patrimoine estuarien,
LISGAG LIR2NIO F2NISYSYyid NBOSH

Une attractivitéen lien aved Q dzy 2 G 2 deNdurdsnveS S
estuarien,prenant appui sur Ietit port de la Goulée,
patrimoine, larandonnée ...

iLa pr®servation de | 6identit @G

culturelle des territoires communaux.

GUn ®cotouri s me
en lie n avec le port

qui per mette ,lI

U Un soutien aux activités traditionnelles liées aux marais et

aux palus, ainsi qudau potent
iUne organisation de | occup
pr®serve | 6®quilibre entre es:
naturels.

AXE Il

Garantir la préservation
des paysages et des
patrimoines dans leur

diversité

1- Préserver les grands ensembles paysagers des
mattes et des marais

91 Préserver les structures naturelles des paysages
estuariens par un classement en zones de
protection

1 Porter attention a la structuration des lisieres
urbaines et au maintien de coupures
ddur bani sation.

1 Favoriser la découverte des paysages estuariens
en privilégiant les modes doux (cheminements
cyclables et piétons, boucles de randonnées).

2- Préserver et mettre en valeur les éléments de
patrimoine

1 Proposer au PLU des dispositions spécifiques
permettent une protection des éléments de
patrimoine identifiés.

1 Proposer au PLU une protection spécifique des
boisements intéressants (Espace Boisé Classé, ou
classement au titre des éléments de patrimoine
ou des continuités écologiques).
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1.1.2.2.2. Justification des choix établis dans le cadre du PADD

Cet axe a pour ambition de concilier les objectifs de développement et les objectifs de préserv ation

des structures paysageres du territoire et de qualité du cadre de vie.

Carte - Préserver le paysages et |e patrimoine

Begadan

Préserver le caractére de chaque entité paysagére
Les mattes
Les palus
Le territoire viticole

BN Les boisements

Valoriser le patrimoine
4 « religieux (églises, croix)
* & estuarien (phare, ports, carrelets)
4 viticole (chateaux)
i rural (moulins, pigeonniers)
&« lié a I'eau (lavoirs)
<X site archéologique de la Chapelle

Favoriser la découverte du patrimoine
et des paysages

&  points de vue
+==» VOies cyclables
— Dboucle de randonnées

SGappuyer sur |l es caract
paysageéres du territoire permet de fonder le projet
ddam®nagement et drent su®des |
valeurs identitaires partagées.

Le PLU sdattacher a dversitddes 7
espaces naturels, agricoles et forestiers.

Une attention sera portée aux zones de franges
entre ensembles batis et espaces agricoles et
naturels,

Les structures paysageres liées aux éléments boisés
seront préservées , comme aut ant
structurants ddun paysage

Le maintien de coupures paysagéeres entre les
villages sera pris en compte dans les choix de
développement.

Le plateau viticol e accueille une urbanisation
dispersée de facon assez homogéne et organisée

a partir des hameaux.

Le PLU veillera a respecter les objectifs du PADD de
préservation des paysages

- Maitrise de la qualité des constructions neuves
tant en termes d'implantat ion, que de volumétrie

ou dbéaspect architectural
- Préservation de | a t rame d g

architecturaux et végétaux existants qui forme une
identit® estuarienneé

Rapport de présentaliome HJustifications des choix et évaluation environnemeyPAUE d&/aleyrad-évrier 2026

16



.L1.23.Le projet ddaccueil : |l es besoins du territoire pour | a d®mographi ¢

[.1.2.3.1. Rappel de s enjeux du diagnostic et corrélation avec les orientations du PADD

Une croissance démographique dynamique dans les années 2000,
portée par le solde migratoire, quisdessouffl e dans

période 2013 -2019. - , AXE Il 1. Anticiper les évolutions démographiques et
Une taille des_ meqagef _de bon nlve_au (2,2 pgrsonnes /menage) , traduire un p rojet de développement mesuré
en d®pi tdimhdtiande la taille des ménages en lien avec les Définir le projet

évolutions sociétales et un vieillissement de la popul ation ~ i
(augmentation de la  part importante de retraités). déaccuei |

du territoire pour la 2. Adapter la capacit® d

Une augmentation modérée du parc de logements sur la . . projetés a horizon du PLU

commune , avec une part de logements secondaires assez demographle et_

équilibrée ( 13% du parc global). | dhabita

Une part de logements vacants élevée , de | 0 &3%denkgecke 3. Optimiser la consommation fonciére pour
diminution ) et de forts enjeux de requalification du parc ancien |l habit at

(environ 1/3 du parc est antérieur a 1919 surl  a commune). 17
Une majorité de maisons individuelles, de grandes typologies, en
propriété qui ne favorise pas un parcours résidentiel flu ide. 4. Valoriser le bati existant et d iversifier le parc
de logements

Une dynamique de construction modérée (environ 3 logements / an
sur les 10 ans).

Une commune de petite taille présentant de ce fait un niveau de
services limité .

U Examiner les évolutions futures en termes démographique et de
| 6 htatlau regard des orientations du SCOT et des attentes des

communes.

UD®vel opper | doffre | ocative pour
plus fluide

GAmorcer | a diversification de I
typologies pour répondre aux nouveaux profils de la population.

U Prendre en compte les besoins en matiére de rénovation du parc
existant
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1.1.2.3.2. Justification des choix établis dans le cadre du PADD

Cet axe a pour ambition de proposer un projet de développement respectueux du cadre fixé par le SCOT , tout en appréciant, le plus
objectivement possible, Itasig® dtuinaldi®v®@d optpelmeagpaor®si dent i el de |l a co
La CdC, aprés avoir examiné 3 scénarios (un scénario tablant sur une stricte logique de « préservation », un second visant un e stratégie

maximisant le potentiel en extension , un scénario intermédiaire )a f ait | e choi x ddun sc®nario de d®vel ogf

volontariste et structurant ,encadré parune capaci t ® ddaccameneuxadapt ®e

La commune de Valeyrac dans le méme esprit que le travail conduit dans le cadre du SCOT, a examiné t rois projections présentant des
rythmes de développement différenciés. Ell e a fait drosssanch maing sogtehwquesdans la période passée, mais qui renoue avec
une croissance positive , et permet un renouvellement des générations

Cette hypothés e rejoint celle proposée dans le cadre du SCOT a +0,85 %/an ; soit une population nouvelle attendued & e n v i rhahitants &
horizon 2035 .

Dans le cadre du projet de PLU, le besoin global en logements est ainsi estimé a 35 logements, besoin global qui co uvre le besoin en logements
|l i ®s ° | daccueil de nouveaux m®nages, ainsi que cel ui n®cessaire au mai
OQutre | daspect gquantitatif de production de | ogements, | es ®lbgements pour poy

partie en encourageant les propriétaires a valoriser le bati existant.

Afin de répondre a la nécessité de modérer la consommation fonciere et en particulier celles des Espaces Naturels Agricoles e t Forestiers, le
PADD fixe un objectifde densi t ® pour | es | ogements potentiell ement reunélocali@@sondes e xt €
constructions préférentiellement au sein de la zone urbaine.

Rapport de présentaliome HJustifications des choix et évaluation environnemeyPAUE d&/aleyrad-évrier 2026

18



[.1.2.4. Le développement urbain

[.1.2.4.1. Rappel des enjeux du diagnostic et corrélation avec

les orientations du PADD

Un développement urbain nitipolaire: le centre bourg est complété
par plusieurs villages de méme tailfenoter égalenent des
développements diffussur certaines/oies

Le territoire présenteependant un mitage du territoireelativement
faible,de par les protections présentes.

Un habitat pavillonnaire banalisé et parfois peu qualitatif
(architecture, insertion urbake, accompagnement végétal).
LyS O02yaz2YYlLGaAz2y RQSaLl 0Sa t
spécifiquement les espaces agricoles

GPour suivre
principaux hameaux

| am®nagement duebourglea

GTravailler en priorit® 7 18int®
cadre défini par le SCOT et la loi littoral .

U Conserver la qualité du cadre de vie.

GAmM®I i oirretr®glréati on du
architecturale et paysageére).

bot i neuf (

AXE IV

Favoriser un
développement urbain
respectueux du cadre

de vie et prenant en
compte la spécificité
littoral

Un cadr e " |l urbani sat.i
disp ositions de la loi littoral

Le caractere
remarquables

prégnant des  espaces

Respecter la délimitation de la bande des 100
meétres et des espaces proches du rivage
des

Mai ntenir coupures d

Une enveloppe conditionn
des agglomérations, villages, et secteurs déja
urbanisés

Localiser le développement urbain au sein de la
centralité principale du bourg

Autoriser une densification des
urbanisés

secteurs déja

Favoriser une bonne
développements futurs

organisation  des
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1.1.2.4.2. Justification des choix établis dans le cadre du PADD

Favoriser -un-développement urbain respectueux-du-cadre de vie, et prenant-en compte la spécificité littorale

La commune est concernée par la loi littoral, qui fonde le principe
do®quilibre entre am@rtanjseaneateturdu pr
littoral, et repose en particulier sur |

espaces urbanisés ou a urbaniser.

Le PADD affirme les principes et objectifs de la loi Littoral, qui ont

vocation a préserver le cadre paysager et le capital naturel , et
ainsi pr®server | didentit® du Iit
équilibré.

La loi notifie que « L'extension de l'urbanisation se réalise en
continuité avec les agglomérations et villages existants.

LeSCOTad®t er mi n® ~ | 6 ®c h e SCOT legcriterds e r
doi dent idesvidagds,iagglomérations et autres secteurs
déja urbanisés et en a définila  localisation.

Begadan Le PADD fixe dans ses orientations que la délimitation précise de

Un cadre a I'urbanisation organisé par les dispositions = i A >
Se 15 Vel kel | denvel oppe ur bai ne setaétabbedangloen e s
Espaces remarquables liés aux: Une constructiblité différenciée au sein des respe C.t de ld6analyse des espaces

réservoirs humides, aquatiques et lacustres agglomérations, villages, et secteurs déja urbanisés de présentation du SCOT.

boisements significatifs de feuillus

Localiser en priorité la constructibilité au sein des

== m Espaces proches du rivage villages ou agglomérations.

Coupures d'urbanisation Admettre une constructibilité complémentaire au

sein du village de Loirac, sans extensions

\

Bande des 100 métres

: . - Autoriser quelques constructions nouvelles, sans
@  Ports estuariens a conforter dans leurs fonctions [ extension du périmétre bati dans les zones déja
aquacoles et touristiques urbanisées

[S t!55 FAES RIya ada 2NASyGlGAZ2ZYya RS RSOf Ay S NeSabpatesziidities du (vadea pacakrhargiables
La bande littorale (dite bande des 100m) [ S& O 2 dzLJdzNBLes eRpaa=\Ndiséy sigaificatifs. 2 y

Unegrande part du territoire communal est concernée pardsgaces remarquables liés aux réservoirs humides et boisements sigtificde feuillus.

- [ S t155 FAES RS LINBASNWSNI f QAYISANARGS RSa SaLl O0S& NBréshajiments dgidles. G 2 dzi
- Dans le respect de la bande des 100m, le PADD prone de consolider les aigipgéke et lesultures marines
- Enfin le PADD retient de présenlesespaces boiséde qualité
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1.1.2.5. Le développement économique

[.L1.2.5.1. Rappel des enjeux du diagnostic et corrélation avec les orientations du PADD

Un territoire caractérisé par la prégnance des activités primaires

Une agriculture diversifiée ( viticulture, élevage,
céréales , oléagineux -) ,
dynamique et se maintient (évolution des superficies plantées
positive entre 2008 et 2019).

Des entreprises de petite taille et un tissu artisanal qui participe de
la dynamique communale A noter la
multiservices au bourg.

En accompagnement du tourisme littoral, un potentiel de
développement touristique fondé sur | 6 o etoudsme, les atouts
naturels, le port de la Goulée (halte de plaisance), et le

patrimo ine.

Une forte mobilité résidentielle et
travail a destination des communes voisines, ou de la métropole

cultures -prairies,
s out enu evitépidacole, dubrastet i

pr ®sence

des trajets pendula ires domicile -

bordelaise, importants. Avec cependant un tau
indicateur de concentration doéemg
ramen® au nombre doactsurlasommee pr g
U Des activittss commerciales et de services de proximité a
soutenir pour un bourg vivant au service des habitants.

UDes opportunit®s en mati re dodag

a soutenir et développer.

U Un potentiel agricole
préserver.

et viticol e et des activités primaires a

AXE V

Conforter les atouts
economiques du
territoire

1. Soutenir | 8®conomie de p

1 Favoriser le maintien des équipements, commerces et
services pour répondre aux besoins de la population et
conserve r un bourg actif

2. Préserver les activités primaires liées au milieu
naturel

1T Favoriser |l e maintien ddune
T Garantir de bonnes condition
traditionnelles de | destuair

activités litesalam er.

T Permettre | a
oeno -touristiques ) e t
respect de la loi littoral.

r®al i sati @omt de
ddh®bergements |

3. Valoriser le tourisme de nature

1 Permettre 6accueil de | oi s iPortgdé o
Goulée

T Elargir O0B6®b ér g e mad n pesmettre e
développement de nouveaux projets
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1.1.2.5.2. Justification des choix établis dans le cadre du PADD

Conforter-les atouts-économiques ‘du territoire

Matte de
Valeyrac

Begadan ) 2 km

Soutenir I’économie de proximité
Favoriser le maintien des équipements et des
services dans les centres-bourgs

Soutenir le secteur viticole
(W8S Préserver le vignoble
@® Permettre le développement de I'cenotourisme

Préserver les activités primaires liées au milieu naturel

Favoriser le maintien d'une agriculture active :
dans les mattes
= dans les palus (& dominante naturelle)

= Garantir de bonnes conditions d'exercice de la
péche et des activités liées a la mer

Valoriser le tourisme lié a I'estuaire
Accueil de loisirs/tourisme et de restauration liés
aux petits ports

Dans le cadre de son PADD, la commune de

Valeyrac retient d es orientations économiques qui
sGarticulent avec | esavecun e |
soutien aux activités primaires locales
emblématiques des ressources du territoire.

Ainsi la commune se caractérise par une activité
agricole encore active (productions a gricoles et
activit® do ®budoutaviieole avetdai s
présence de nombreux chateaux).

Le soutien a la filiere passe par une déclinaison
reglementaire qui favorise | es activité sdans le
respect de la loi littoral et permette autant que

possible une diversification des activités , permettant
d 6 a | culturesrprimaires et tourisme de nature.

Cette orientation communale est parfaitement en
cohérence avec le SCOT qui préconise de valoriser

les activités primaires locales, de faciliter leur
développement, et de promouvoir la vente directe
réalisée par les producteurs du territoire.

Il en est de méme pour les  activités traditionnelles
de | destuaire, de |l a p°che
mer.
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I.1.2.6. Les transports et la mobilité

[.1.2.6.1. Rappel des enjeux du diagnostic et corrélation avec les orientations du PADD

Un territoire « éloigné » (en particulier de la métropole) compte tenu
de | a position géographigue de la commune en pointe nord du
territoire.

Une desserte assurée par la RD.1215, axe majeur du territoire, qui
enregistre toutefois des conditions de circulation difficiles.

Un réseau de voies secondaires, relativement dense, qui i rrigue
| densembl e du territoire.

Des déplacements trés majoritairement effectués en voiture
Les transports collectifs ne concernent pas directement la

commune. La desserte ferroviaire
Lesparre-Médoc ; de méme que la ligne de bus .
A noter cependant au plan ferré, un projet d e RER métropolitain

visant un développement des lignes et une fréquence accrue.

Le réseau cyclable est principalement utilisé pour une fréguentation
touristique ou de loisirs.

U Diminuer dans la mesure du possible |l Busage de
individuelle au profit des autres modes de déplacements

U Améliorer la desserte ferroviaire (les élus sont favorables aux
orientations en direction du développement du cadencement et
des temps de parcours du  TER).

U Développer les cheminements doux (dont pour assurer une desserte
sécurisée des équipements et services publics)

n

AXE VII

Promouvoir un
rééquilibrage en
faveur des modes
de déplacements
alternatifs a la
voiture

. Favoriser la multi -modal ité

. Valoriser le réseau des pistes cyclables

Intégration dans le cadre du PLU, en tant que de

besoin des réservations pour la réalisation de bandes
cyclables du projet de schéma directeur cyclable du
Médoc.
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[.1.2.6.2. Justification des choix établis dans le cadre du PADD

Lacommunede Valeyrac est d®pendante sur | es questions de mobilit® de choix supr
Ldaccessibilit® du terrlidorigenids®Rgteinadn eche edifireds deee mobi |l it ®s strat ®gi que

alternatives adaptées selon les échelles de déplacements.
Leur fonctionnement et | eur efficacit® n®cessite de sbdattacher
- améliorer la desserte par laroute  en termes de qualité, adaptation & la multimodalité, fluidité et sécurité

-am®l i orer | a desserte ferroviaire (augmentation de | a fr ®qu aisabiléé ddteams t r
rapides sur | &a-Mer, Lesparréd/-KédatoPauillac et Bordeaux).
Les orientations du PADD du PLU de Valeyrac pr ennent appui et sdéint grent dans | e sch®ma gl

possibilités offertes pour la commune

La commune est concernée par ailleu rs par le schéma directeur cyclable du Médoc et le maillage prévu dans le cadre des travaux de la
communaut® de communes. La commune souhaite sf6appuyer sur ce sch®ma
déplacements du quotidien.

pou
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[.2. Justifications au regard du PADD des choix retenus pour la délimitation des zones et des regles qui y
sont applicables

.2.1. Organi sation g®n®rale du r gl ement graphiques et ®crit (plans de zo

Finalité premiére du documentd  d@rbanisme , la traduction réglementaire du projet communal sinscrit dans la continuité des orientations fixées dans
le PADD. Elle traduit ces derniéres et sa nature impose une approche et une justification plus fine. L @bjectif affiché dans cette partie est de just ifier
I&ensemble des outils réglementaires mis en place par le PLU.

I.2.1.1. Les documents graphiques et les différents types de zones

Le Plan Local déoUr bani sme, conform®ment au Code de | dUrbani sme, strdt®iguesidut quatr
PADD.

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir le s constructions a implanter. 25

Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le ¢ as échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une

zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone et que des ori entations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéan t, le réglement en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les
constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zo ne prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la p ériphérie immeédiate d'une
zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouvertur e a l'urbanisation
est subordonnée a une maodification ou a une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les orientat ions d'aménagement et de
programmation de la zone.

Les zones agricoles sont dites "zones A".  Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terr es agricoles.
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Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N".  Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison
1 Soit de la qualité des sites, des milieux et espaces naturels  , des paysages et de leur intérét (notamment du point de vue esthétique, historique
ou écologique),
1 Soit de leur caractére d'espaces naturels,
Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles,
1 Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

==

Au sein de chaque zone, plusieurs secteurs ont été créés pour tenir compte de leurs spécificités propres

Les diff®rentes zones font | dobjet dbéun ¢ d®coupage nodam®entpdul lés zones urbamescetd on des |
urbaniser (destination, morphologie urbaine é) ainsi gue pountes). es zones nature
Des trames (prescription ponctuelles, linéaires ou surfaciques) peuvent étre super posées aux quatre types de zones  afin de traduire les objectifs et
besoins spécifiques en matiére de développement et de protection (emplacements réservés, éléments patrimoniaux batis ou végét aux a préserver
e) .

[.2.1.2. Le réglement écrit

26

Le réglement écrit et les documents graphiques qui y sont attachés constituent des piéces essentielles du dossier de PLU. Ce sont ces piéces qui so nt directement
consultées par les pétitionnaires souhaitant avoir acces de fagon rapide aux informations principales concernant les droits a construire attachés a leur parcelle.
Compte -t enu de | 6i mportance et de | di mbrication des diff®rentes pi ctessconstRil ement ¢
le reglement écrit.
Leréglementdu PLU est établiselon] es r gl es du contenu modernis® du r glement, dont | dobjet est
de mise en coh®rence et de | isibilit® des r gles doéurbani sme, pour en facilite
Il précise :

AL6affectation des zones et | a de getconstraite?)gn des constructions (0% puis

A Les caract®ristiques urbaines, architecturales, naturelles et paysag res (

A Les ®quipements et m@yeawaxcpOcadmmént | e
Le r glement dodéurbani sme est-amgsgani s® comme pr ®ci s® ci

O Un lexique général précise les définitions retenues dans le cadre du PLU

Rapport de présentaliome HJustifications des choix et évaluation environnemeyPAUE d&/aleyrad-évrier 2026



O Un rappel est fait des destinations et sous -destinations d ®f i ni es par l e Code
destinations et sous -destinations autorisées, autorisées sous conditions ou interdites
O Des dispositions générales précisent les regles applicables a toutes les zones

dhacunk das rzdnesnest pnécisé lesp o u r

O Les dispositions applicables a chacune des zones, confo rmément au reglement modernisé du PLU est structuré en trois chapitres :
A I-Destination des constructions, usage des sols et natures db6activit®
- Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités, destinati ons et sous-destinations
- Mixité fonctionnelle et sociale
A 1l - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

- Volumétrie et implantation des constructions
- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

- Traiteme nt environnemental et paysager des espaces non -bétis et abords des constructions
- Stationnement

A Il - Equipement et réseaux
- Desserte par les voies publiques ou privées
- Desserte par les réseaux

27
La rédaction du réglement intégre par ailleurs les préoccupat ions | i ®es au d®vel oppement durabl
les techniques alternatives pour des aménagements « durables »).

Lo®criture du r glement et | 06®l aboration du zonage ont ®t® r®alis®es de mani

1.2.1.3. Les différents types de zones

Le zonage et le réglement du PLU définissent ainsi les zones et secteurs de zones suivants
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Zones urbaines (U) Zones a urbaniser (AU)

B UA-levillage du bourg 1AU - zone a urbaniser a vocation d'habitat

UB - les secteurs déja urbanisés (SDU) de
Sipian, la Verdasse et de Troussas

Zones naturelles (N)
Z icoles (A) B Nr-zone naturelle remarquable
ones agricoles
- N - a dominante naturelle

Ar - zone agricole remarquable et secteur:

A - zone agricole Ne - équipements publics légers

Nor - zone aquacole remarquable

. No-zonedu portde Goulée

.2.2. M®t hodol ogi e de | 6®l aboration du zonage et du r gl ement 28

O Le zonage constitue la déclinaison réglementaire du PADD

La déclinaison ré glementaire du projet de PLU a consisté a transposer a une échelle plus fine les orientations du projet en précisant :

La d®limitation de | 86envel oppe ur baienaax seaeurs deja primamstsa rextensionldél'arigagidatiome®ir at i o n
continuité)

La délimitation des espaces remarquables de la loi littoral (réservoirs humides et aquatiques ; boisements significatifs de f euillus)
A Quel ques secteurs comprenant des bOtis isol®s et des c argualderontétti ons regr

retirés de cet espace et justifiés au RP.

La délimitation des autres espaces clefs de la loi littoral : espaces proches du rivage ; bande des 100 m ; EBC

A Limitation de | 6exposition des populations aux risques
A Zonesrouge etjauneduP PRI, espaces de mobilit® des cours ddeau et zones dbex,
terrain ...)
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A Prise en compte des grands ensembles paysagers des mattes et des marais
A Préservation des activités primaires liées au milieu naturel

I.2.2.1. La trame gén érale des espaces agricoles et naturels

Le travail de d®l i mitation ° | 6®chelle parcellaire, sur | a basiecgdesdeartapgpay®
superposition sur plan de différentes informations (photos satell ite, sources cartographiques sous SIG, terrain)

Délimitation des espaces naturels remarquables sensibles (zones Ar, Nr et Nor)
lIs recouv rent les espaces remarquables au titre de la loi littoral (réservoirs humides et boisements significatifs de feuill us) " | dexception des

secteurs, ne répondant pas aux caractéristiques évoqué es.

Délimitation des espaces a dominante naturelle (N)
La zone N concerne | 6ensemble des secteurs naturels qui niés awstiverde la Ipiditterals i t U ®s au
Elle englobe en outre  des secteurs comprenant des batis isolés ou quelques constructions regroupées.

Délimitation de la zone agricole (A) 29
Le bO©ti agricole et |l es si ges doexploitanguahl ese fansahboppetpddtnecbassempate
permet | es constructions et install ati etrvisicold i ®es et n®cessaires ~ | dactivit® ag

A noter que les secteurs de zone A sont tous situés hors zone rouge du PPRI.

Délimitation de la zone d u Port de Goulée (No)
Le port de Goulée se situe en majeure partie sur la commune de Valeyrac. Les activités de restauration liées au port ont été délimitées en zone No.
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l.222.La d®f i niti on
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| denvel opp etdesrvilages n e

DUPADD A AU ZONAGE
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Comme notifié précédemment, le SCOT a
autres secteurs déja urbanisés et en a défini la

d®t er mi n®
localisation.

de

§ &
L) :
/1
f;f

| 6aggl om®r ati on

G2
#

pspms s
i e
A A
85 77 <7
L2y vy

N L Ll

G
NS

3

DAVSEN
T

| 6®chel |l el _ds

terti tes rdedldgessaggimératians ét o n

Rapport de présentaliome HJustifications des choix et évaluation environnemeyPAUE d&/aleyrad-évrier 2026

30




31

A A noter que le SCOT n’a pas « cartographié » le secteur de la Verdasse comme SDU, mais
il est mentionné dans le corps du texte qu’il pourrait étre identifié dans le cadre du PLU.

Un trava il a ainsi été conduit dans le cadre du PLU pour dessiner précisément | e p®r i m tre de Il a d®limitation spati
cartographigue pour | danalyse des espaces urbanis®s qui figure au rapport de pr®senta
De la méme maniére, ila  été délimité comme proposé au SCOT une enveloppe urbaine et une délimitation de la zone constructible de la Verdasse.

Les enveloppe surbaine sont ainsi été délimitée sau plus pres des constructions existantes a partir de la photo satellite la plus récent e (ortho -express

2024).

Ont été pris en compte les infrastructures de transports (routes, parkings) et les équipements publics (cimetiere, station d&é®puration, par
Léenvel oppe ur bai neég@ le®jgrdils eamémagés desrconstructions et les de nts creuses (quand celles -ci sont situées entre 2

constructions distantes de moinsde 60 mou encontinuité de | dur banisation).
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Ldenvel oppeucalrdbaag ognleo nmi®de ¥dleyracn

CANTELAUDE-ES]j

4

PRESIDEWALEYRAC

| | Enveloppe urbaine définie au PLU
D Report de l'enveloppe définie dans I'Atlas du SCOT

Centre historique de la commune avec la place du village encadr ée

par | a mairie, la salle des f°tes e
| 6alignement des voies publiques.

Qutre |l es ®quipements cit®s plus ha

un parc public et un multiple rural.

De taill e ass e sgtétendudefaconemesuiée le Isng des

voies (au Sud -Ouest, Sud -Est et au Nord).

Le cimeti re et | a osttta tiinotn®gd ®®p u'r al
urbaine en raison de leur proximité direct e avec les dernieres
constructions du bourg car ils constituen t des espaces artificialisés.

lls sont néanmoins implantés au Nord de la RD 2/ Castillonnaise au sein

des espaces proches du rivage.

Le parc public (zone Neau Sud) alui aussi®t ® i nt ®gr ® = | 32
urbaine car il se sit ueajanatiorcaves des d u
habitations au Sud -Est.

Le développement du bourg est fortement contraint par la zone
inondable, les espaces sensibles sur le plan environnemental et le
vignoble.
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Ldenvel oppe urbaine du SDU d Léenvel oppe urbaine du SDU d

LAHOURCADE

LFABAYCHE

33

LE{BOURDIEU

|

D Report de l'enveloppe définie dans ['Atlas du SCOT

] Enveloppe urbaine définia au PLU

Une quarantainedebatis en dur autour doéun hame
Ldenvel oppe urbaine du SDU sdo®tend
Troussas (Ouest/ Est).

Elle offre encore quelques possibilités de densification et de comblement

des dents creuses.

Le chateau de Troussas, au Nord -Est, n6a pas ®t® int
(contrairement au SCOT) car situ® bi

Pl us cidguantine de batis en dur dans ce hameau ancien
(partie nord) caractérisé e par un bati trés regroupé.

Léenvel oppe urbaine du SDU se [I|ir
| 6Ouest de®l a RD 103
Elendof fre que quel ques opportunit
tissu bati sans aucune extension possible.
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Léenveloppe urbaine des SDU de Sipian

[ ] Enveloppe urbaine définie au PLU

D Report de l'enveloppe définie dans 'Atas du SCOT

Spian -ouest (la partie ancienne) et Sipian  -est (batis plus récents) constituent deux entités urbaines bien identifiées.
L6Atl as du SCOT engl o-ditdank @ne setle enveleppe@rbalne cohtinue.u

Le PLU ndi reschagenwe x de Sigia nlet Rousseau de Sipian en raison  des vastes parcs arborés non batis et des vignes qui les entourent
identifie ainsi deux SDU distincts.

Lédenvel oppe urbaine d®limit®e au PLU est plus resser ro@ee siunro nldea bbl @t i(
(" I'8Est) .

34

et

“e nl O6pQru®essetr)v
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|.2.3. La définition des zones urbaines et a urbaniser du PLU

La d®finition des zones urbaines et ° wurbaniser du PLU sdest appuy® sur
-Bien entendu, |l e cadr e 7 \liléga dibbaungcenrane centralitéprntipala a n tonstiteti ve de« | daggl o m@etdes i on
«Secteur Déja Urbanisés »comme pouvant admettre une constructibilité limitée.
Mais également
-Les besoins déaccueil du territai;reetpoanr dan d&moDeT @ hu ree ed d d Pthaatbiian des
projetés a horizon du PLU.
- La nécessaire optimisation de la consommation fonciére

1.2.3.1. Prise en compte des analyses environnementales
Dans |l e cadre de | a d®mainomédmentaitde® geadibilitésthatuoahistesomt\été prises en compte.

Des inventaires naturalistes (zones humides, faune, flore) ont été
rali s®s en fin ddhiver et printen
compléments zones humides en 2025.

Les sondages pédolo giques réalisés ont conclu a la présence
avérée de zones humides selon le critere sol, sur des secteurs
envisagés pour un développement urbain.

De m°me, |l es investigations ont r G
orchidée protégée, Anacamptis laxiflorora  sur un espace de prairie.

O Oui

O Oui, probable
O Non (limite)
O Non

Zones humides pédologiques

Oui
M Oui (probable)

Non
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Une d®marche dd®vitement a ®t ® prioris®e et | a d®marche ERC (®vitement et ajou

.232.Pri se en compte de | dobjectif du PADD de r®duction de | a consommat i

Comme notifi ® pr Gppdche adtéatérative. | 0

Les disponibilités foncieres ont été approchées dans le cadre de la premiere enveloppe urbaine établie.

El'les ont permis une premi re ®valuation des capacit®s | ogementfaciéresetenuel a base
dans le cadre du PADD, en relation avec le SCOT.

Les capacités ont été confrontées au besoin en logements neufs, identifié dans le cadre du projet.

Des aller - retours et réflexions ont eu lieu avec les élus afin de préciser le zonage.

Les besoins de mobilisation du foncier en extension ont ainsi été affinés au fur et a mesure des travaux.

1.2.3.3. Délimitation des zones urbaines 0 Justification des dispositions reglementaires

ArticleR151-18 du code de | durbani sme

R , . ., N _ . . o 36
Peuvent étre classés en zone ur baine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.
Lédensemble des zones urbaines W®aeyraengont@®@ezmnes ir vbaatommudéhdbitat, commerces et s

La commune ne pr®sente pas de zones sp®cifiques d®di ®es aux ®qui pements ou de
Elle ne dispose pas de zone urbaine a vocation touristique.

Les zones urbaines diffé renciées en zone UA et zone UB, sont distinguées en fonction de leurs caractéristiques morphologiques.
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Les zones urbaines et a urbaniser du projet de PLU

0> ;. / / AN & W 4 ¥
/ / 7/
) 7 / X
S N/ 0/ i

0
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1.2.3.3.1. Lazone UA:

1.2.3.3.1.1. Délimitation de la zone UA

La zone UA, doun e haseqavief e mourgde Wadeyrdc,,

La zone UA présente une forme urbaine relativement dense, avec des constructions
implantées majoritairement a I'alignement des emprises publiques et en ordre continu ou
discontinu.

La zone a vocation & accueillir des habitation s, des commerces, services et équipements
compl ®mentaires ° | 6habitat

A noter qudune frange tout au i\/
de la zone UA en raison du risque inondation «  type 99 »(en i
complément du PPRI existant, potentielle inondation de plus

ddl tme ddédeau | ors dd®v neme.nts

- zone de plus d' 1 m d'eau pour un événement de type 99
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1.2.3.3.1.2. Réglement de la zone UA @ Justification des dispositions édictées

L6objectif est de favoriser une implantation des constructionlgéequil OGsiodietntdn ®c c
ensembles batis ; de promouvoir une certaine densit® bO©tie et de conserver en da renf
proximité.

I-Destination des constructions, usages des sols et natures ddactivit®
Lazoneur bai ne constitue une zone ouverte ° | durbanisation au sens | arge, et de c

La plus grande part des destinations et sous  -destinations y sont ainsi autorisées.

Cependant afin ddassurer un cadre de vidaPADD, legaglanhentinterdit en zomefUd lesretivigsindusiiialles a x e s
et |Ilimite | es occupations et wutilisations du sol pouvant g®n®rer des nui sances

Il - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Le reglement définit

A 5534 NBEIfSa ROVENRIBRBNI d QAYISANF A2y RSa y)2dz@StftSa 02yaiN] 39
- Une régle générale qui favorise une implantation en limite de voie pub Ij dzS 2dz £ f QI f Ay SYSy(prindp&a O]
ROQAYLX Fyidl GA2Y ljdzA LISNXS{G RS NBojadsddns histofigbes) FNRy Ga oNGAAa NI
Y Implantationa I'alignement(privilégier un front bati qui structure I'espace pubtiz)aune distance minimum de& métres.

- Par rapport aux limites séparatives,
t NAYyOA LIS RQdzy S Xontidi, seniidontink o giscahyhu 12 migepd@met de favoriser la densité et de conserver |

Volumétrie et forme urbaine traditionnelle

implantation des i _ . . - .
constructions Y Les constructinspeuvent étre implantéesur au moinsine des limites séparatives.

9y OFa RQdzyS AYLIX IyidlGAz2y Sy NBGONI3ImeEesAf &SNI NBALISOGS ¢

- Par rapport aux autres constructions sur une méme unité fonciére
0 Recul égal & un minimude 3 m
Les constructions annex&S Y2 Ay a RS nn YH RQSpéuninhéireSmplantgesidférennént.f Sa LJA 3

A 5S5Sa NB3IfSa RQSYLINRAS |dz a2f
0 Elle estimitée a 50%¢Pour faciliter la densification sur de petites unités foncigtest en mainenant des espaces de respiratjor
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9y 2dzi NBXI feltSoGhdeR a Biseledpladeié régles en matiére de surfaces en espaces verts de pleine terre.
[ 4 O2yAGNHOGAZ2ZYA RSONBY @2 dREAFR SAIzNHRGE SatdeNBpime kait Se\pEe/tdr &
incluant le stationnement lorsque cel@A Yy QS&aid LI & AYLISNNXSIFOAfAASO

A Des régles de hauteur

Des régles particulieres sont retenues pour permettre une bonne insertion dans le gabarit du bourg.
Y La hauteur desonstructions est limittea Y8 GNB & t f QS3I2dzi Rdz G2A0 2dz £ f QF ONR |
Y Lahauteur des annexes estlimitte Z p Y § (4 NXdatoit f QS 32 dzi

Quialité urbaine,
architecturale,
environnementale et
paysagere

Compte tenu des caractéristiques du territoire @t la volonté affichée dans le PADD de préserver et valoriser les qualités paysageéres e
patrimoniales il a été accordé une attention particuliere a la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere,
Il a été retentR QI R2 LJG S NJ

- Des dispsitions communes I'ensemble des constructions (aspect génétigpositions particuliéres, énergies renouvelables ...)

- 58& LINBAONARLIGA2Yya RAFTFSNBYOASSaz aStzy jdzQAf aQl 3A wctiddS |
neuves(pour des regles plus adaptées a la réalité du contexte)

- Des régles particulieres concernant les clétures, murets et portails

Les dispositions communes et prescriptions différencié{‘es permettent a la fois de répondre aux exigences de qualiéadeathée dtatiments
St RQIF@2ANI dzy YA@DSlI dz RQSEAISYOS FTRIFILIIS aSt2y |jdzQAf exBtakea A G R

Traitement
environnemental et
paysager des espaces
non-batis et abords des
constructions

En lienavec la volonté affichée dans le PADD de préserver la qualité du cadre de vie en valorisant les pagsag#ispositions particulieres
sont retenues :

Y Les espaces libres de toute construction doivent étre laissés en pleine terre sur une superficiesaégale #0% de leur surface

Y Les plantations doivent étre maintenues et les arbres abattus remplacés, sauf impossibilité dument justifiée.

Y Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement doivent étresagi@maiggdenus en espace
verts.

Y  Afin de préserver la biodiversité et les écosystémes locaux, les essences végétales seront locales, diversifiées etladapidions
du sol et du climat.

Il est recommandé de consulter le guide du PNR : « Créer une offre résidentielle, adaptée et intégrée a son environnement ».

Stationnement

En lien avec les exigences de respect du cadre de vie, de sécurité, de prise en compte de mixité des fonctions dansdedboegtes de
stationnement sont édictées.
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Y Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions assuré en dehors de la voie publique.

Y [Sa FANBa RS aidldA2yySYSyild RS&a @SKAOdzZ Sa Y2i2NRAaASa RRAdE!
Elles doient étre plantées (au moins un arbre pour 4 emplacements).

Y 9ffSa R2AGSYy(d LI NOHAOALISNI RQdzyS 02yyS AYUS3ANI A2y Ruisgellemeng
S f QAYLISN¥YSIFOAtAAlIGAZY RS&a az2ftao

Y Des normes sont pré@ss: pour les constructions a usage d'habitatibn LJ2 dzNJ f S& S| dzA LIS YpSuf liésiburéax
commerces, artisanat, afin de permettre la mixité des usages dans les meilleures conditions.

Y Des régles de stationnement sont également présueour les deux roues afin de répondre aux besoins des déplacements doux

Il - Equipements et réseaux

Les collectivit®s sont tenues ddapporter |l es r®seaux en zonhe urbaine.
Le reglement définit

1 Des régles relatives aux acces et voiries afin de répon dre aux exigences de sécurité.

1 Afin de répondre aux exigences de salubrité et de respect des ressources, des regles sont fixées, relatives a la distribution en eau potable
et aux conditions df6assainissement, int®grant |l a question des piscines.
1 En outre afi n de satisfaire aux objectifs de prévention des risques pluviaux, le reglement fixe des régles en matiére de gestion des eaux 41
pluviales.
T Ldalimentation en ®l ectr i clorsg8eleslignas $ht@psbutemam (améliorationtdu cqdueale vie), les branchements
sero nt également privilégiés en enterré.
1 Les constructions, travaux, installations et aménagements réalisés dans la zone devront permettre aux futures constructions q ui y sont liées

de b®n®ficier ddun r ac c o reseat idseaux de aommunicatidng éectroniques dxigtants a proximité

.2.3.3.2. Lazone UB

1.2.3.3.2.1. Délimitation de la zone UB

La zone UB, d'une superficie de 32,5 hectares, recouvre les zones déja urbanisées (SDU de la loi littoral) constituées par les hameaux de Sipian, la
Verdasse et de Troussas .

Elle constitue une zone urbaine de moindre densité, avec essentiellement un habitat formé de maisons individuelles.

La zone a vocation ° accueillir des habitations, des commater ces, services et
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Zone UB - Sipian Est

Zone UB - Sipian Ouest

42

La zone UB reprend | denvel oppe urbaine du
des constructions existantes (notamment
boisé des fonds de parcelles).

la zone UB dspa®tedn dd d ale fa roete de Sipian , qui f ai t | 80! |3zone ouest offre nettement moins de possibilités de
renforcement des réseaux (investissement important de la part de la collectivite) -La  gensification. La zone UB intégre les constructions
d®l i mitation de | a zone sdattache ° prendigyxistantes et aucune dent cre

cléturés) avec une profondeu  r autour des 40 metres (parfois ajustée notamment en
cas de constructions existantes)

La zone UB de Sipian -Est bien desservi par les réseaux, constitue la principale zone
ddaccuei l de nouveldkepacohdtabsenicensddenj e
ma jeurs et de zones inondables
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Zone UB 0 La Verdasse
Zone UB - Troussas

43
LazoneUBreprend gl obalement |l a | imite
(hormis sur une petite portion au Nord ).
La zone UB se | imite " | denveloppe
1.2.3.3.2.2. Redlement de la zone UB 3 Justification des dispositions édi _ ctées

Au sein de | a zon ee fdooouvdr tne densdication dontréléet ¢renant appui sur les équipements et dans le respect du cadre de
vie.

Le réglement de la zone répond a cet objectif.

| - Destination des constructions, usagesdessols et natures déactivit®

Tout comme la zone UA,lazoneUB constitue une zone ouverte 7 quiadvocaboa aaccualllr habitatiorssuconsneroes, | ar g e,

services et ®qui pements compl ®mentaires ~ | d6habitat
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De la méme maniére, conformément au x axes du PADD, le réglement interdit en zone UB les activités industrielles et limite les occupations et
utilisations du sol pouvant g®n®rer des nuisances incompatibles avec | 6environ

Il - Caractéristiques urbaine, architecturale, environne mentale et paysagere

Le reglement définiten relation avec les orientations du PADD, comme notifié précédemment (zone UA)
A 558 NB3IftSa RQAYLI FyGlrGAz2y

- Par rapport aux voies et emprises publiques
Y Implantation & une distance minimum demétres des voies et emprises publiques (avec des adaptations pour répondre & des cas
spécifiquesy LJ2 dzNB dzA ONBE RSa | f A3y SYSydas LISNYSGGNB dzyS YSAft f SdzNB
anneESa X0 o

Pour éviter au véhicule de stationner sur la voirie (parking de midi).
Y 'y NBOdzZA Rdz LE2NIFAf RS p Y LIdZNN} siNB AyYLRzasS asStz2y tF I NF

- Par rapport aux limites séparatives,
t NAy OA LIS R Q deyf &drédcontidhl, seghiddntiinuk i discontinu la régle permet de favoriser la densité et de conserver une for
urbaine traditionnelle
Y Les constructionpeuvent étre implantéesurau moinsune des limites séparatives.
9y OF & RQdzyS AV, liela especte iiree distafiof auNdditisNebaBanaetres.

Volumétrie et
implantation des
constructions

44

- Par rapport aux autres constructions sur une méme unité fonciére
0 Recul égal a un minimum de 3 m
[ Sa O2yaiNHzOiGA2ya | YyYSESAE RS Y2Aya RS nmtéesdiffeiRn®EMLINA S | dz & 2

A 5538 NBE3ItSa RQSYLINRAAS | dz a2f
o Elle est limitée a 40¥Pour faciliter la densification sur de petites unités fonciéres, tout en maintenant des espaces de respiration)
9y 2dzi NBI featSoapden a Riselenlplageié régiesmatiére de surfaces en espaces verts de pleine terre

A Des régles de hauteur

Des régles particulieres sont retenues pour permettre une bonne insertion.
Y La hauteur des constructions est limitéea Y8 G NBa +t f QS32dzi Rdz G2A0 2dz £ f QF ONR (i § NX
Y Lahauteur ds annexes est limitte@~ p YSGNBa t QS 32 dzi
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Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagere

Compte tenu des caractéristiques du territoire et de la volonté affichée dans le PADD de préserver et valoriser les gagsisgeres et
patrimoniales il a été accordé une attention particuliere a la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére,
IlaétéretentR QF R2 LG S NJ

- Des dispositions communes'ensemble des constructions (aspect généiaipositions particuliereg€nergies renouvelables ...)

- 583 LINBAONRLIIA2ya RAFTFSNBYOASSazr aStzy 1jdzQAft &Ql 3A luctichSneNdsa
(pour des régles plus adaptées a la réalité du contexte)

- Des régles particuliéres conasant les clétures, murets et portails

Les dispositions communes et“prescriptions différenciées permettent a la fois de répondre aux exigences de qualitBlardhi®ctutR S& o6 N
dzy yA@SlIdz RQSEAISYOS |RILEE Stz RdAzQRS &I BBEKI BRUK S| 02 ¢ i (| RXxOzf

Traitement
environnemental
et paysager des
espaces norbatis
et abords des
constructions

En lien avec la volonté affichée dans le PADD de préserver la qualité du cadre de vie en valorsspaysagesdes dispositions particuliéres sont
retenues :

Y  Une superficie au moins égalea 50 % de | a

superficie de | 6un iehe®padewartcd pleineterrd, e vinchuant le
stationnement lorsque celuDA y QSad LI a A

YLISNYSIFOATAES

Les plantations doivent étre maintenues et les arbres abattus remplacés, sauf impossibilité dument justifiée.
Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement doivent étre aménagés et entetpacss vertg
Afin de préserver la biodiversité et les écosystemes locaux, les essences végétales seront locales, diversifiées et adaptdidiorsrlu SO
et du climat.

< < =<

Il est recommandé de consulter le guide du PNR : « Créer une offre résidentielle, adaptée et inté grée a son environnement  ».

Stationnement

En lien avec les exigences de respect du cadre de vie, de sécurité, de prise en compte de mixité des fonctions dans debodgtes de
stationnement sont édictées.

Y Le stationnement des véhicules correspantiaux besoins des constructions assuré en dehors de la voie publique.

Y [ S4 FANBa RS aidlaArAz2yySYSyld RSa @OSKAOdzZ Sa Y2G2NARasSa R&aksESHIE
doivent étre plantées (au moins un arbreyse! emplacements).

Y 9ftftSa R2AGSYd LI NIAOALISNI RQdzyS 062yyS AyGSaANI GA2Y RInfisselldmsnt dt
f QAYLISNXYSIFoAfA&lrGA2y RSa az2ftao

Y Des normes sont préciséggour les constructions a usage aliitationT LJ2 dzNJ f S& S |lj dzA LIS, yosinfes Bure&u doyhinepcl
artisanat, afin de permettre la mixité des usages dans les meilleures conditions.

Y Des régles de stationnement sont également prévues pour les deux roues afin de répoundrbesoins des déplacements doux.
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11l & Equipements et réseaux

Les collectivit®s sont tenues ddapporter | es r®seaux en zone urbaine.
Le reglement définit

1 Des régles relatives aux acces et voiries afin de répondre aux exigences de sécurité.

1 Afinde répondre aux exigences de salubrité et de respect des ressources, des régles sont fixées, relatives a la distribution en eau potable

et aux conditions dbéassainissement, int®grant | a question des piscines.
1 En outre afin de satisfaire aux objectifs de préven tion des risques pluviaux, le réglement fixe des regles en matiere de gestion des eaux

pluviales.

T Ldalimentation en ®l ectr i clorsg8elaslignas $dht @psbutemaa (amélioraiontdu cqdueale vie), les branchements
seront également  privilégiés en enterré.
1 Les constructions, travaux, installations et aménagements réalisés dans la zone devront permettre aux futures constructions q ui y sont liées
de b®n®f i cier dbéun raccordement aux infrastr ungdeseaxisgasts @fdroximi®s.eaux de communi c

46
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.12.3.3.3. Tabl

eaudu

comparatif de synth se tdes

zones vocation dodohabita

Intitulés

Zone UA

Zone UB

Définition, enjeux,
objectifs

La zone UA correspond au bourg de Valeyrac.

Forme urbaine relativement dense - constructions implantées
majoritairement a l'alignement des emprises publiques et en
ordre continu ou discontinu

Vocation : zone d’habitat, commerces, services et
équipements complémentaires a I’habitat.

w  Favoriser une implantation des constructions qui soit en
cohérence avec le biti existant et respecte la qualité et
I'identité des ensembles bétis.

= Promouvoir une certaine densité batie et conserver en
la renforcant I'activité centrale, le logement et le
commerce de proximité

La zone UB recouvre les zones déja urbanisées (SDU de la loi
littoral) constituées par les hameaux de Sipian, la Verdasse et
de Troussas.

Elle constitue une zone urbaine de moindre densité, avec
essentiellement un habitat formé de maisons individuelles.

Vocation : zone d’habitat et équipements complémentaires a
I'habitat.

- Permettre une densification au sein de I’enveloppe
urbaine des hameaux et promouvoir une densification
controlée, prenant appui sur les équipements et dans le
respect du cadre de vie.

Implantation par rapport
aux voies

Implantation a I'alignement (privilégier un front béti qui
structure l'espace public) ou a une distance minimum de 4
métres.

Toute construction ou installation doit étre implantée a une
distance minimum de 4 meétres des voies et emprises
publiques.

Distances aux limites
séparatives

- Principe d’'une implantation en ordre continu, semi-continu ou discontinu.
Les constructions peuvent étre implantées sur au moins une des limites séparatives.
En cas d’'une implantation en retrait, il sera respecté une distance au moins égale a 3 métres.
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Intitulés

Zone UA

Zone UB

Implantation des constructions
les unes par rapport aux autres
sur une méme unité fonciére

Distance au moins égale a 3 m, hors annexes de moins de 40 m2 d’emprise au sol et piscines.

Emprise batie des constructions

Lemprise au sol ne peut excéder 50% de la surface du
terrain.

Lemprise au sol ne peut excéder 40% de la surface du
terrain.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est limitée a limitée a8 6 mét

du toit pour les annexes non intégrées a la construction principale

res a I'égout du toit ou a l'acrotére ; a 3,50 métres a l’égout

Espaces libres espaces de pleine
terre

Une superficie au moins égale a 40% de la superficie de
I'unité fonciere devra étre traitée en espace vert de
pleine terre.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de Ila
construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs
unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments, dont
le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en
propriété ou en jouissance, chacun des lots devra
respecter les obligations édictées en matiére de surface
non imperméabilisées.

L'espace de pleine terre inclut le stationnement lorsque
celui-ci n’est pas imperméabilisé.

Une superficie au moins égale a 50% de la superficie de
I'unité fonciére devra étre traitée en espace vert de pleine
terre.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs batiments, dont le terrain
d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, chacun des lots devra respecter les obligations
édictées en matiére de surface non imperméabilisées.

Lespace de pleine terre inclut le stationnement lorsque
celui-ci n’est pas imperméabilisé.

1.2.3.3.4. Réflexions relatives a la définition de zones urbaines (U) inconstructibles

Les services de

| 6Et at suite -~ | a

urbanisation diffuse » , afin de permettre, outre la réfection, I'extension des constructions existantes, sans autoriser I'ajout de nouvelles unités

d'habitation.
Un tel classement pourrait

permettre
mais, outre une réelle difficulté de compréhension par le citoyen (une zone urbaine est a priori constructible), il pose par

de r®pondre © la r®al

it® ddune occupation des sol

ailleurs de grandes difficultés
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quant a la délimitation de telles zones : 0% commencer et 0% arr°ter | a d®l i mitation des zones ? & p
quelle distance les unes des autres ?

Aussi, pour simplifier la lecture et la cohérence d u document, il a été retenu de :
1 Réserver les zones urbaines constructibles (U) aux seuls espaces urbanisés (agglomération et SDU) définis par le SCoT.
T Classer | 8ensemble du boOti situ® hors de ceusAgriectefcafnudbhome@®@®n@inseaemnlkee Na
zonage appliquées au bati diffus.

|.2.3.4. La zone a urbaniser 1AU

Le PLU définitune zone 1AUqui comprend des terrains °~ caract re naturel, destin®s ~ °tre ouve
Les voies publiques,dd®lse at®rsiecaiutx® dfemtu prt®sents ~ |l a p®riph®rie i mm®di ate de | a
|l es constructions ° implanter dans | densemble de | a zone.

. ) ) ) . ) 49
La zone 1AU est une zone vocation principale ddéhabitat.

La zone 1AU est délimitée en partie Nord -Est du bourg, en extension de la zone UA du bourg.
La zone retenue se situe entre la Castillonnaise et le bourg, en extension de celui -Ci, sur une parcelle actuellement en vigne.
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Comme le laisse apparaitre I'extrait de plan ci-contre
un autre secteur en extension de I'enveloppe urbaine a
été investigué ( — fleche positionnée sur la
parcelle considérée au Sud-Est ) .

Cependant il a été révélé la présence d’une zone
humide.

De ce fait, il a été classé en zone naturelle N doublée
de prescriptions afin de préserver la zone humide.

50

La zone 1AU retenue présente une superficiede 0,5ha. Eleconsti tue une zone en extension de | durbanisation

Dans | a zone 1AU, |l es construct ue®p ®s ah iAménagerdenti st@ePsogranomaton (OAP) meamndedprécisé dans
un chapitre suivant
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[.2.4. Motif de la délimitation des zones naturel  les et agricoles 8 Justification des dispositions réglementaires

Lédensemble des zones nautpwjeted PldJsort Biggurcr®éessur-ddssbesxtrait de plan ci

Zones agricoles (A)

Ar - zone agricole remarquable

JauzDignaczet:lfoirac,

A - zone agricole

I \r - zone naturelle remarquable

- N - a dominante naturelle
et secteur:

Ne - équipements publics légers

Nor - zone aquacole remarquable

I No-zonedu port de Goulée
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[.2.4.1. Les espaces remarquables Ar, Nr et Nor

1.2.4.1.1. Délimitation des zon es Ar, Nr et Nor

Comme noatifié précédemment, la prise en compte de la loi littoral a conduit a proposer une protection stricte de tous les espaces remarquables au titre de
la loi littoral qui correspondent aux réservoirs de biodiversité que constituent les réservoirs humides et aquatiques et les boisements significatifs de feuillus.
DU PADD AU ZONAGE

Réservoirs de biodiversité (espaces remarquables) liés aux :
~ reservoirs humides et aquatiques
I Dboisements significatifs de feuillus

Les zones Nr, Ar et Nor du projet de PLU\GEeyac
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La zone Nr

Elle recouvre |l es espaces naturels doéiindadm®rad&u tmatjreaird e& oMateur ma®s2 0 BEsRE® dees d @ tS
la Gironde », et correspondant aux prairies humides des palus etdesmattes ; et ZNIEFF de type 1 (marais de Condi ssa
Elle englobe également  divers boisement s (chénes ou mélange de feuillus)  en partie Sud de la commune.

El'le repr®sente une 38lbhperficie ddenviron

La zone Ar

-La zone Ar de stricte protection recouvr e laeretectons quditeas Natird P0G ® rsGus | Greapg peeulr| actoi nocne

Estuaire de | a Gironde é&, et corresspondant ~ | despace cultiv® des matte
Elle est concern®e par | a bande | ittorale de 100 m en bordure dbéestuaire.
Ell e repr®sente une 182lh@erficie ddenviron

La zone Nor

53

Lazone Norcorrespond ala zone du chenal de Guy (jusqudau port de Goul ®e) et ~ Il a portion d¢
Elle compléete les zones de protection des espaces remarquables, avec une superficie d &@nviron 12 ha.

1.2.4.1.1.1. Le réglement des zones Ar, Nr et Nor
Dans les zones considér ées, les occupations et autorisations du sol sont strictement limitées.
Confor m®@ment = -2 0autCede ®R4A&4B6OUrbani sme, sont | imitativement admis, ~ condition

caractére des sites, ne compr  omettent pas leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux :

1° - Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les équipements légers et démontables néce ssaires a leur
préservation et a leur restauration, les  cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les objets mobiliers destinés a
I'accueil ou a l'information du public, les postes d'observation de la faune ains i que les équipements démontables  liés a I'hygiene et a la sécurité  tels que les

sanitaires et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par l'importance de la fréquentation du public ;
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2° - Les aires de sta tionnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la prévention de la dégradation de ces espaces par la
résorption du stationnement irrégulier, sans gqu'il en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement, a ¢ ondition que ces aires ne soient ni
cimentées ni bitumées et qu'aucune autre implantation ne soit possible ;

3° - La réfection des batiments existants et I'extension limitée des batiments et installations nécessaires a l'exercice d'activités économiques ;
4° - A l'exclusion de toute forme d'hébergement et & condition qu'ils soient en harmonie avec le site et les constructions existantes :

a) Les aménagements nécessaires a l'exercice des activités agricoles, pastorales et forestieres dont a la fois la sur face de plancher et 'emprise au sol
n'excédentpas50m 2;

b) Dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de conchyliculture, de saliculture et d'élevage d'ovins de prés salés, les constructions et
aménagements exigeant la proximité immédia te de l'eau liés aux activités traditionnellement implantées dans ces zones, a la condition que leur
localisation soit rendue indispensable par des nécessités techniques ;

5° - Les aménagements necessaires a la gestion et a la remise en état d'éléments de patrimoine bati reconnus par un classement au titre de la loi du 31
décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit ou classé

6° - Les équipemen ts d'intérét général nécessaires a la sécurité des populations et a la préservation des espaces et milieux. 54

Les aménagements mentionnés au 4° et les extensions prévues au 3° du présent article doivent étre congus de maniére a permettre un retour du site a I'état

naturel.

Concernant la zone Nr, et suite a la consultation des PPA , pour assurer une protection compléte des boisements, il a par ailleurs été porté en complément

au reglement de la zone Nr une interdiction de défrichement.

« Le défrichement est interdit sauf travaux de restauration écologique, remise en état de milieux naturels (tels que travaux réouverture de milieux,

gestion de zones humides, arrachage et coupe ddessences »oxotiques envahissante

Rapport de présentaliome HJustifications des choix et évaluation environnemeyPAUE d&/aleyrad-évrier 2026


https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000315319&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000315319&categorieLien=cid

I.2.4.2.La zone agric ole A

Les espaces remarquables Ar ont une vocation agricole et sont cultivés.
dessus, compte tenu de leur qualité «

dbéespaces
Lacommuned e Valeyrac comprend aussi
viticole concernée parune  AOC Médoc.
Elle est tres majoritairement occupée par

une vaste zone agricole A,

Elle couvre ainsi une partie du périmétre AOC Médoc de la commune

848ha),c ar | 8 AOC lebeurgdewilagesde Troussas,
et une partie Sud du village de LaV  erdasse .

La zone A représente une superficie de 610 ha.

remarquabl es

Il sbagit
de |

quicorrespond pour

le vignoble et par des espaces de prairies ( av e c

, mais non la totalité (|

espaces f

do
a loi 1i

| dessenti ¢

une
60AOC

acti vi
repr ®s

une grande partie des villages de Sipian Est et Ouest,

ortement contrai

ttoral e.

nt s

| " |l a zone

t® do®l evage)
ent e

uiBignacetifoiracl
'-’-.-;:l'ﬂ' Pant ™ !
e -
2 w."éz - 5

La zone agricole A du projet de PLU

LazoneAndest

lbensembl

e

Le parcellaire AOC viticole sur le territoire de Valeyrac
C oncer n ®&eesyw k& frange Ouedt & I Ipeu Est de sa délimitation.

des zones A et

782rha, o présde  G0% duderritoie ooninwnal. d e
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