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.L1. Les choi x retenus pour | 6®l aborati on du Projet

Durables (PADD)

Les choix retenus pour établir le P.A.D.D. ont été guidés par le respect des objectifs du développement durable, qui visent a atteindre les objectifs
suivants (article L.101.2 du code de | durbanisme)

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la r estructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains
et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;
¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestieres et la p rotection des sites,

des milieux et paysages naturels ;
d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine culturel ;
e) Les besoins en matiere de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et p aysagéere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des be  soins présents et futurs de lI'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques,
touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tena nt compte en particulier
des objectifs de répa rtition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, notamment les services aux familles,
d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des obligation s de

déplace ments motorisés et de développement des transports alternatifs a l'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des poll utions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous -sol, des ressources naturelles,
de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ain si que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre l'artificialisation des sols , avec un objectif d'absence d'artificialisation nette a terme ;
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7° La lutte contre le changement climatigue et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des
ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception unive rselle pour une société inclusive vis -a-vis des personnes en situation de handicap ou en perte
d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.

.L1.1. M®t hodol ogi e de | 6®l aboration du PADD

[.1.1.1. La prise en compte des orientations du SCOT

Le PLU de Valeyrac s & a pepsuriles grands principes d'organisation du territoire et les orientations générales développés dans le cadre du SCOT
Médoc Atlantique.

La stratégie de Médoc Atlantique est articulée autour de trois principaux objectifs :

1 PRESERVER et VALORISER durablemnt patri moniales du territoire | didentit® et | es ressour
f PROTEGER les habitants des risques pour un territoire vivant et dynamique
1 PROMOUVOIR le développement et la reconnaissance du territoire 8
.1.1.1.1. PRESERVER et VALORI SER dur a bdureespatrimoniblésiduteriioird t ® et | es ress

Léorientation du SCOT vise ° pr ®server ,dnsique @aqualitépaysagereetpatranoreare du telrédoge dBhclas y st me s

qualité du cadre de vie

- Le renforcement de la biodiversité en lien av ec les activités humaines qui assurent son maintien constitue un axe fort, qui se décline au travers de

|l a pr®servation et du d®vel oppement ddédune Trame Verte et Bleue multifonctionne
-la gestion sur | e Il ong ter me de | wparqurueappioth®amént/avdl dugéseqwhydrodraphigue our s dode a

- la maitrise et la gestion de la ressource en eau sur le long terme
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Repéres Corridors de biodiversité potentiels

a . L] ili i i
- Tache urbaine <) Milieux marins/estuariens

. i l=» Dunes/arriére-dunes
Zones a coniféres

/ dominants

& Légende

Réservoirs de biodiversité

B Dunes du littoral girondin
B rorét 3 feuillus dominants
B Marais et zones humides

La commune de Valeyrac est fortement concernée par des réservoirs de biodiversité liés aux marais et zone humide.

Lavalorisationducadredevie vi se ~ pr®server ¢ | desprit des lieux €& port® par | es paysages
Surlacommunede Valeyrac, i1l sf6agit de val ortiesetdes palessenponglianaugages agliemlesreipréservation des zones

humides.

La valorisation du cadre de vie  passe aussi par des réponses adaptées aux besoins en logement et a la valorisation du bati. 9

.1.1.1.2. PROTEGER les habitants des risques pour un territoire vivant et dynamique

Léorientation du SCOT vid@&accu®ifli ncoh®&mentcapatciac®mpati ble avec |l es enjeux clim

Cela passe par |l a mise en Tuvre db6une r®organisation spatial e depdlegsustarants,®v el op p ¢
la mise en valeur d e pbles économiques et touristiques, le maillage de pbles de proximité.

Cela passe naturellement par une gestion des risques (en particulier liés au PPRI sur la commune de Valeyrac ) pour la pérennisation des activités et
la protection des habitants.
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LEGENDE

Renforcer 'armature

LE VERDON- urbaine en valorisant Un réseau maillé de I'armature
SUR-MER |es fonctions des urbaine dans lequel chaque

commune joue un role
SOULAC- différents espaces

SUR-MER

POLES ECONOMIQUES ET TOURISTIQUES

GRAVAN-ET-

L'HOPITAL

LA A 4 Unréseau touristique et
villes océanes au service de
I'attractivité du territoire

3
ja
13 Repéres
VENDAYS- = @@ Tache urbaine
MONTALIVET —— Principales routes
: Limites communales
: LESPARRE MEDOC B faysages demanis
[.1.1.1.3. PROMOUVOIR le développement et la reconnaissance du territoire 10
Léorientation du dége®apér ledeoritoiseiMedoe Atlantique pour lui -m°me dans un rapport de coop®ration
entit®s du M®doc, | daut rae M@tvreopaded e| dasutt wairr eddetnel pol i ti que b &SerBoes-Astivites 4 pi | i
productives - Tourisme.
I'l sdédagit en parti cuValewac devslorisdrlas activitésmpumaiess Idcales, de faciliter leur développement, soute nir et promouvoir
la vente directe réalisée par les producteurs du territoire.
[.1.1.2. La démarche de construction du PADD du PLU
La construction des orientations du PADD sb6est faite dans éclan gesadecleshabitants.at el i er
C Echanges et réflexions avec les élus sur le volet environnemental du PADD le 18 juillet 2023 et sur le volet urbain et économ ique le 24 juillet

2023
C Présentation des orientations du PADD aux PPAle 14 déc embre 2023
C Réunion publique a vec la population sur les orientations du PADD le 11 Septembre 2024.
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.1.2. Les orientations du PADD

Les orientations du PADD sdarticul ent autour de 6 axes

A Axe 1 : Préserver les espaces naturels sensibles et les ressources et réduire la vulnérabilité des habitants aux risques

A Axe 2 : Garantir la préservation des paysages et des patrimoines dans leur diversité

A Axe3: D®finir le projet ddaccueil : les besoins du territoire pour | a d®mog
A Axe 4 : Favoriser un développement urbain respectue ux du cadre de vie et prenant en compte la spécificité littoral e

A Axe 5 : Conforter les atouts économiques du territoire

A Axe 6 : Promouvoir un rééquilibrage en faveur des modes de déplacements alternatifs & la voiture

11
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[.1.2.1. La préservation des milieux naturels

et la biodiversité 0 la ressource en eau

[.L1.2.1.1. Rappel des enjeux du diagnostic et corrélation avec les orientations du PADD

Une ressource en eau souterraifaquiféres semprofonds
SELX 2A0GSa LIdzNJ f QI f)soafisedaluig
pression de prélevements importante.

Un patrimoine naturel reconnu par de nombreux zona
RQAY OGSy iGl ANBE Si RS LINRGSOG
Des milieux bocagers constituant une richesse écolog

particu8 NB Sy YIFGASNBE RQKIF 0A{
patrimoniales
584 YAfASdzZE KdzYAR j dzZA 2 2 ¢

Sa
RS t QSaddz

de régulation notamment via-J A a
58a 02AaSYSyda IlréegrlSgzQ RQGdel]
territoire communal; imbriqués dans les vignes et le bati.

U Préserver les secteurs de fort intérét écologique,
notamment | es marais et | eur
|l arge, prot®ger | 6enveloppe d

turels dans les choix
territoire

U Prendre en compte les risques na
ddam®nagement du

AXE |

Préserver les espaces
naturels sensibles et les
ressources et réduire la

vulnérabilité des habitants
face aux risques

1. Assurer une gestion raisonnée de la ressource en
eau

 Maintenirune bo nn e
eau potable
1 Préserver la qualité des eaux superficielles

gualit® de

2. Pérenniser les conditions de maintien de la

biodiversité

1 Préserver les continuités écologiques
9 Assurer la pérennité des zones humides

3. Réduire la vulnérabilité  des habitants aux risques,

1 Intégrer le risque inondation
1 Prendre en compte le risque mouvements de
terrain

{
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1.1.2.1.2. Justification des choix établis dans le cadre du PADD

Carte - Préservation des espaces naturels sensibles et des ressources’|

Eléments structurants

— ROUTES départementales

% iser les iti de ien de la biodi

Routes communales % " "
G Réservoirs de q
— Limite communale "% liés aux

réservoirs humides et aquatiques
boisements significatifs de feuillus

Il‘."

St-Vivien-de-Médoc
trnn e ation des
A\ Prare de Richard
Cniteau
| Lisvan
- A  sauniNac-
/4. ETiLoRAC /
f ) / ot oe
-~ 'Dignac a
Vens '\ { s’ /‘ 5 — 2y
X A Le re Goulde
Nomgec 7 “Bafsan o 5
V. 5 \-\
A~ 7
bojirac.._/
~ ’ ( Wineo
Sipian-._ T
“_VALEYRAG
N % LaVerdasse~ / &/
f Queyrac { Trouss:
2 km Beg

Le contexte naturedlu territoire, de par son lien avec la plaine alluviale et inondable assog
f QS&iddzZt AN RS fI DANBYRSZ ONBS dzyS vYz2al
particuliers articulés notamment autour des mattes et palus.

Les choix retenusahs le cadre du PLU visent a maintenir les qualités attractives et fonction
Rdz SNNRAG2ANBE (2dzi Sy lFaadaNIyid tSa o0Saz2
OYIniNR&S RS LINBaaAzy | yiKNER LtljndaBels lpt
RSOSE2LIISYSYy (i LINBFSNBYyGASt Sy RSyaiafFaAol i

Lbéaxe consi d®r ® a
d®vel oppement et |
environnementale.

p cancilier dem kchoix i de n
es objectifs

Le développement porté par le PLU vise a maintenir une quantité
déeau suffisante pour | 8ens drésidntels,d
agricoles, etc.) et a prendre en compte les impacts sur la gestion
globale de la ressource en eau.

Les choix du PLU visent a projeter un développement urbain
compatible avec la ressource en eau potable et a optimiser
|l utilisation des ®quipements exi
eaux usées, eaux pluviales) et visent également a permettre la
diversification des technique s de traitement des eaux usées.

Les espaces naturels du territoire forment une charpente écologique
structurante.

Le PADD fixe de préserver les milieux humides de la plaine alluviale
(réservoirs humides et aquatiques), ainsi que les continuités
écologique s. Dans le cadre du PLU seront ainsi prises en compte les
mesures nécessaires a la conservation des habitats, habitats
doesp ces et esp ces doéint®r°t pat
Par ailleurs, compte tenu de leur importance, le principe qui guidera
le choix de la délimitation des zones de développement urbain sera

la préservation des zones humides et le respect du réseau
hydrographique

(
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ORIENTATIONS DU PADD

Carte - Réduire la vulnérabilité des habitants aux risques

rd

s o\ ,"jl;.:«\
: i~

N4 vf_r'désse \

Vo’
v

-

]SS S_*;',\-,

A

I Trol

Intégrer les risques inondation

Bl Respecter scrupuleusement le principe d'inconstructibilité
de o zone rouge du PPRI
Porter une attention particuliére aux espaces de mobilité de
cours d'eau et aux zones d'expansion de crue

Prendre en compte le risque mouvements de terrain

MOx Préserver les éléments paysagers participant & la lutte
confire I'érosion des sols en particulier dans les palus

LES CHOIX ETABLIS DANS LE CADRE DU PAJ

Loint ®grati on darss lesr choi udes
d®vel oppement traduit | a
compte des éléments connus afin de ne pas
aggraver les situations.

Concernant le risque inondation , le principe
ddinconstructibilit® de
scrupuleusement respecté.

Il ra veillé a la préservation des digues et levées
de terre de protection jouant un réle essentiel sur
le littoral estuarien, tout en interdisant toute

constructibilit® " Il 6ar
d®f ense jusqudé”™ I a | imit:
rivage,aldexception des inste

aux cultures marines ;

Les éléments paysagers participant a la lutte contre

| 5®r osi on (daées, algoements arborés,
bosquets, boisements de feuillus, bandes
enher b®es ¢é), seront pr
dans les palus.
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1.1.2.2. Les qualités paysageéres et patrimoniales

[.L1.2.2.1. Rappel des enjeux du diagnostic et corrélation avec les orientations du PADD

Des pagsages singuliers de marais littoraux et de basses ter
2G £ QSldz Sald 2YYALNBaSyisSo
Un caractere bocager des zones de mattes et pglis
agrémente le paysageen particulier les haies de tamaris, qu
agrémentent le paysage, forment écran au vent et
maintiennent les sols.

Des terres de graves qui offrent des horizons viticoles sur d
surfaces assez étendues, et des reliefs trés doux.

Des éléments de patrimoine bati de qualith@teaux viticoles,
habitat de caractérgpatrimoine rural, patrimoine estugn,
LISGAG LIR2NIO F2NISYSYyid NBOSH

Une attractivitéen lien aved Q dzy 2 G 2 deNdurdsnveS S
estuarien, prenant appui sur feetit port de la Goulée,
patrimoine, larandonnée ...

iLa pr ®ser vat ilitbpaysaére, drobitectueale, et
culturelle des territoires communaux.

tUn ®cotourisme qui
en lien avec le port

per mette ,lI

U Un soutien aux activités traditionnelles liées aux marais et

aux palus, ainsi quoduawltup.ot ent
iUne organi sation de | doccup
pr®serve | 6®quilibre entre es:
naturels.

AXE Il

Garantir la préservation
des paysages et des
patrimoines dans leur

diversité

1- Préserver les grands ensembles pay sagers des
mattes et des marais

91 Préserver les structures naturelles des paysages
estuariens par un classement en zones de
protection

1 Porter attention a la structuration des lisiéres
urbaines et au maintien de coupures
ddur bani sation.

1 Favoriser la découv erte des paysages estuariens
en privilégiant les modes doux (cheminements
cyclables et piétons, boucles de randonnées).

2- Préserver et mettre en valeur les éléments de
patrimoine

1 Proposer au PLU des dispositions spécifiques
permettent une protection d es éléments de
patrimoine identifiés.

1 Proposer au PLU une protection spécifique des
boisements intéressants (Espace Boisé Classé, ou
classement au titre des éléments de patrimoine
ou des continuités écologiques).
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1.1.2.2.2. Justification des choix établis dans le cadre du PADD

Cet axe a pour ambition de concilier les objectifs de développement et les objectifs de préservation

des structures paysageres du territoire et de qualité du cadre de vie.

Carte - Préserver le paysages et |e patrimoine

Begadan

Préserver le caractére de chaque entité paysagére
Les mattes
Les palus
Le territoire viticole

BN Les boisements

Valoriser le patrimoine
4 « religieux (églises, croix)
* & estuarien (phare, ports, carrelets)
4 viticole (chateaux)
i rural (moulins, pigeonniers)
&« lié a I'eau (lavoirs)
<X site archéologique de la Chapelle

Favoriser la découverte du patrimoine
et des paysages

&  points de vue
+==» VOies cyclables
— Dboucle de randonnées

SGappuyer sur |l es caract
paysageéres du territoire permet de fonder le projet
ddam®nagement et de d®vel
valeurs identitaires partagées.

Le PLU sdattacher a dversitddes 7
espaces naturels, ag ricoles et forestiers.

Une attention sera portée aux zones de franges
entre ensembles batis et espaces agricoles et
naturels,

Les structures paysageres liées aux éléments boisés
seront préservées , comme aut ant
structurants dodouméapaysage

Le maintien de coupures paysagéeres entre les
villages sera pris en compte dans les choix de
développement.

Le plateau viticole accueille une urbanisation
dispersée de facon assez homogéne et organisée
a partir des hameaux.

Le PLU veillera a res pecter les objectifs du PADD de
préservation des paysages

- Maitrise de la qualité des constructions neuves
tant en termes d'implantation, que de volumétrie

ou dbéaspect architectural
- Préservation de | a t rame d g

architecturaux et végétaux exist  ants qui forme une
identit® estuarienneé
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.1.23.Le projet ddaccueil o

1.1.2.3.1.

EES

besoins du

Rappel des enjeux du diagnostic et corrélation avec les orientations du PADD

terri

toire pour | a

Une croissance démographique dynamique dans les années 2000,
portée par le solde migratoire, quisdessouffl e dans
période 2013 -2019.

Une taille des ménages de bon niveau (2,2 person nes /ménage) ,
en d®pi tdimhdtionde la taille des ménages en lien avec les
évolutions sociétales et un vieillissement de la population

(augmentation de la  part importante de retraités).

Une augmentation modérée du parc de logements sur la
commune , avec une part de logements secondaires assez
équilibrée ( 13% du parc global).

Une part de logements vacants élevée , de | 0 &3%denlégerd e
diminution ) et de forts enjeux de requalification du parc ancien
(environ 1/3 du parc est antérieur a 1919 sur ~ la commune).

Une majorité de maisons individuelles, de grandes typologies, en
propriété qui ne favorise pas un parcours résidentiel fluide

Une dynamique de construction modérée (environ 3 logements / an
sur les 10 ans).
Une commune de petite taille pré
services limité .

sentant de ce fait un niveau de

U Examiner les évolutions futures en termes démographique et de

| dhabi tat au regard des orientat
communes.
UD®vel opper | doffre | ocat i wrerégdentiet
plus fluide
UAmorcer I a diversification de

typologies pour répondre aux nouveaux profils de la population.

U Prendre en compte les besoins en matiére de rénovation du parc
existant

AXE IlI

Définir le projet
d Ocauell : les besoins
du territoire pour la
démographie et

Ohabita

1. Anticiper les évolutions démographiques et
traduire un projet de développement mesuré

2. Adapter 1| a
projetés a horizon du PLU

capacit®

3. Optimiser la consommation fonciére pour
| 6habitat

4. Valoriser le bati existant et d
de logements

iversifier le parc
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[.1.2.3.2. Justification des choix établis dans le cadre du PADD

Cet axe a pour ambition de proposer un projet de développement respectueux du cadre fixé par le SCOT , tout en appréciant, le plus
objectivement possible, | es potentialit®s et | dopportunit® dbéun d®velop
La CdC, aprés avoir examiné 3 scénarios (un scénario tablant sur u ne stricte logique de « préservation », un second visant une stratégie

maximisant le potentiel en extension , un scénario intermédiaire ) a fait | e choix ddun sc®nario de d®vel

volontariste et structurant ,encadré parune capaci t ® doéaccueaudenamx apt ®e

La commune de Valeyrac dans le méme esprit que le travail conduit dans le cadre du SCOT, a examiné trois projections présentant des

rythmes de développement différenciés. Ell e a fait drossanch maing souted nungae dans la période passée,  mais qui renoue avec
une croissance positive , et permet un renouvellement des générations
Cette hypothése rejoint celle proposée dans le cadre du SCOT a +0,85 %/an ; soit une population nouvelle attendued & e n v i rhahitan 3st

horizon 2035 .

Dans le cadre du projet de PLU, le besoin global en logements est ainsi estimé a 35 logements, besoin global qui couvre le besoin en logements
|l i ®s ° | daccueil de nouveaux m®nages, ainsi quactuele!l ui n®cessaire au mai
OQutre | daspect gquantitatif de production de | ogements, | es ®bgements pour poy

partie en encourageant les propriétaires a valoriser le bati existant.

Afin de répondre a la nécessité  de modérer la consommation fonciere et en particulier celles des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers, le
PADDfixeunobj ectif de densit® pour | es | ogements potenti el | ;etmeerotalisati®ades s ®s
constr uctions préférentiellement au sein de la zone urbaine.
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[.1.2.4. Le développement urbain

[.1.2.4.1. Rappel des enjeux du diagnostic et corrélation avec les orientations du PADD

Un développement urbain nitipolaire: le centre bourg est complété
par plusieurs villages de méme taillenoter également des
développements diffussur certaines/oies

Le territoire présenteependant un mitage du territoireelativement
faible,de par les protections présentes.

Un habitat pavillonnaire banalisé et parfois peu qualitatif
(architecture, insertion urbaine, accompagnement végétal).
LyS O02yaz2YYlLGaAz2y RQSaLl 0Sa t
spécifiqguement les espasegricoles

[ 1 LISNEA &Gl YOS RQdzy LI (jNBRY BQF

SO f QSY@ANRYYSYSyd SiG t QKA A

GPour suivre | 6am®nage ment dueliourglea
principaux hameaux

U Travailler en priorit¢ &1 6i nt ®r i eur de | denve

cadre défini par le SCOT et la loi littoral .
U Conserver la qualité du cadre de vie.

OAm®l i orer | 6int®gration du boOti
architecturale et paysageére).

AXE IV

Favoriser un
développement urbain
respectueux du cadre

de vie et prenant en
compte la spécificité
littoral

Un cadr e " |

dispositions de la loi littoral

Le caractére  prégnant
remarquables

Our bani

sat|i

des  espaces

Respecter la délimitation de la bande des
meétres et des espaces proches du rivage

Maintenir des

Une enveloppe

100

coupures d

condi ti

onn

des agglomérations, villages, et secteurs déja

urbanisés

Localiser le développement urbain au sein
centralité prin cipale du bourg

Autoriser une densification des

urbanisés

Favoriser une bonne
développements futurs

organisation

de la

secteurs déja

des
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1.1.2.4.2. Justification des choix établis dans le cadre du PADD

Favoriser -un-développement urbain respectueux-du-cadre de vie, et prenant-en compte la spécificité littorale

La commune est concernée par la loi littoral, qui fonde le principe
do®quilibre entre am®nagement, pr
littoral, et repose en particulier sur |

espaces urbanisés ou a urbanise r.

Le PADD affirme les principes et objectifs de la loi Littoral, qui ont
vocation a préserver le cadre paysager et le capital naturel, et

ainsi pr®server | didentit® du Iit
équilibré.

La loi notifie que « L'extension de | 'urbanisation se réalise en
continuité avec les agglomérations et villages existants.

LeSCOTad®t ermi n® ~ | d®c hel | elegdcriterdse r
doi dent idesvidagds,iagglomérations et autres secteurs
déja urbanisés et en a définila  loca lisation.

Begadan Le PADD fixe dans ses orientations que la délimitation précise de

Un cadre a I'urbanisation organisé par les dispositions = i A >
Se 15 Vel kel | 6envel oppe ur bai ne setactabbeddanzle ne s
Espaces remarquables liés aux: Une constructiblité différenciée au sein des respe C.t de ld6analyse des espaces

réservoirs humides, aquatiques et lacustres agglomérations, villages, et secteurs déja urbanisés de présentation du SCOT.

boisements significatifs de feuillus

Localiser en priorité la constructibilité au sein des

== m Espaces proches du rivage villages ou agglomérations.

Coupures d'urbanisation Admettre une constructibilité complémentaire au

sein du village de Loirac, sans extensions

\

Bande des 100 métres
Autoriser quelques constructions nouvelles, sans

@  Ports estuariens a conforter dans leurs fonctions [ extension du périmétre bati dans les zones déja
aquacoles et touristiques urbanisées

Le PADD fixedansseshoS Y (i 1 A2y a4 RS RSOf AYSNJ Sy 2dziNB f QSy: eSeépmdeSproBhssidu 19/§d8 Y eSpadesirentafqinple
La bande littorale (dite bande des 100m) [ S& O 2 dzLJdzNBLes eRpaa=\Ndiséy sigaifictiA 2 y

Unegrande part du territoire communal est concernée pardsgaces remarquables liés aux réservoirs humides et boisements significatifs de feuillus.

- [S t155 FAES RS LINBASNWSNI f QAYISANARGS RSa séifigitecBricerndspxrideslpadirnedts dgy@cales.i 2 dzii
- Dans le respect de la bande des 100m, le PADD prone de consolider les aigipéehe et lesultures marines
- Enfin le PADD retient de présenlesespaces boiséde qualité
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[.1.2.5. Le développement écono  mique

[.L1.2.5.1. Rappel des enjeux du diagnostic et corrélation avec les orientations du PADD

Un territoire caractérisé par la prégnance des activités primaires
Une agriculture diversifiée ( viticulture, élevage, cultures -prairies,
céréales , oléagineux -) , soutenue par | dacti
dynamique et se maintient (évolution des superficies plantées
positive entre 2008 et 2019).

Des entreprises de petite taille et un tissu artisanal qui participe de
la dynamique communale A noter la pr ®sence
multiservices au bourg.

En accompagnement du tourisme littoral, un potentiel de
développement touristique fondé sur | 6 o etoumdsme, les atouts
naturels, le port de la Goulée (halte de plaisance), et le

patrimo ine.

Une forte mobilité résidentielle et des trajets pendulaires domicile -
travail a destination des communes voisines, ou de la métropole
bordelaise, importants. Avec cependantun t aux do6acti
indicateur de concentration doéemg
ramen® au nombre doactsurlasommee pr g

U Des activittss commerciales et de services de proximité a
soutenir pour un bourg vivant au service des  habitants.

UDes opportunit®s en mati re dodag

a soutenir et développer.

U Un potentiel agricole
préserver.

et viticole et des activités primaires a

AXE V

Conforter les atouts
economiques du
territoire

1. Sout enomiede préxignité

1 Favoriser le maintien des équipements, commerces et
services pour répondre aux besoins de la population et
conserver un bourg actif

2. Préserver les activités primaires liées au milieu
naturel

1T Favoriser | e maintiatve ddune

ndition

T Garantir de bonnes ¢
| estuair

traditionnell es de
activités liées a la mer

0
0

T Permettre | a
oeno -touristiques ) e t
respect de | a loi littoral.

r®al i sati @omt de
ddh®bergements |

3. Valoriser le tourisme de nature

T Permettre I6accuei l de | oi s iPortdé I o
Goulée
T Elargir | 6of fre at 0 pef@neter dee N

développement de nouveaux projets

Modification n°PLU d&aleyracRapport de présentaliome HJustifications des choix et évaluation environnemerihlille2026

21



1.1.2.5.2. Justification des choix établis dans le cadre du PADD

Conforter-les atouts-économiques ‘du territoire

Matte de
Valeyrac

.. VALEY
La Verdasse‘*\

Begadan ) 2 km )

Soutenir I’économie de proximité
Favoriser le maintien des équipements et des
services dans les centres-bourgs

Soutenir le secteur viticole
(8 Préserver le vignoble
@® Permettre le développement de I'cenotourisme

Préserver les activités primaires liées au milieu naturel

Favoriser le maintien d'une agriculture active :
dans les mattes
= dans les palus (a dominante naturelle)

= Garantir de bonnes conditions d'exercice de la
péche et des activités liées a la mer

Valoriser le tourisme lié a I'estuaire
Accueil de loisirs/tourisme et de restauration liés
aux petits ports

Dans le cadre de son PADD, la commune de

Valeyrac retient des orientations économiques qui
sGarticulent avec | esavecun e |
soutien aux activités primaires loc  ales,
emblématiques des ressources du territoire.

Ainsi la commune se caractérise par une activité
agricole encore active (productions agricoles et
activit® do ®budoutaviieole avetdai s
présence de nombreux chateaux).

Le soutien a la filiere pa sse par une déclinaison
reglementaire qui favorise | es activité sdans le
respect de la loi littoral et permette autant que

possible une diversification des activités , permettant
d 6 a | culturesrprimaires et tourisme de nature.

Cette orientation communale est parfaitement en
cohérence avec le SCOT qui préconise de valoriser

les activités primaires locales, de faciliter leur
développement, et de promouvoir la vente directe
réalisée par les producteurs du territoire.

Il en est de méme pour les  activités tra ditionnelles
de | destuaire, de |l a p°che
mer.
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I.1.2.6. Les transports et la mobilité

[.1.2.6.1. Rappel des enjeux du diagnostic et corrélation avec les orientations du PADD

Un territoire « éloigné » (en particulier de la métropole) compte tenu
de la position géographique de la commune en pointe nord du
territoire.

Une desserte assurée par la RD.1215, axe majeur dut erritoire, qui
enregistre toutefois des conditions de circulation difficiles.

Un réseau de voies secondaires, relativement dense, qui irrigue
| densembl e du territoire.

Des déplacements trés majoritairement effectués en voiture
Les transports collectifs ne concernent pas directement la

commune. La desserte ferroviaire
Lesparre-Médoc ; de méme que la ligne de bus .

A noter cependant au plan ferré, un projet d e RER métropolitain
visant un développement des lignes et une fréque nce accrue.

Le réseau cyclable est principalement utilisé pour une fréguentation
touristique ou de loisirs.

U Diminuer dans la mesure du possible |l Busage de
individuelle au profit des autres modes de déplacements

0 Améliorer la d esserte ferroviaire (les élus sont favorables aux
orientations en direction du développement du cadencement et
des temps de parcours du TER).

U Développer les cheminements doux (dont pour assurer une desserte
sécurisée des équipements et services publics)

n

AXE VII

Promouvoir un
rééquilibrage en
faveur des modes
de déplacements
alternatifs a la
voiture

. Favoriser la multi -modalité

. Valoriser le réseau des pistes cyclables

Intégration dans le cadre du PLU, en tant que de

besoin des réservation s pour la réalisation de bandes
cyclables du projet de schéma directeur cyclable du
Médoc.

Modification n°PLU d&aleyracRapport de présentaliome HJustifications des choix et évaluation environnemerihlille2026

23



[.1.2.6.2. Justification des choix établis dans le cadre du PADD

La commune de Valeyrac estdépendante surlesques ti ons de mobilit® de choix supra commuhaux
Ldaccessibilit® du territoire d®pend en effet de | 6organi sat ientde nbllités i u
alternatives adaptées selo n les échelles de déplacements.

Leur fonctionnement et | eur efficacit® n®cessite de sbdattacher

- améliorer la desserte par la route en termes de qualité, adaptation a la multimodalité, fluidité et sécurité

- améliorer la desserte ferroviaire (augmentat ion de | a fr®quence des trains, am®I|lioration de
rapides sur | &a-Mer Lésparre/-KédatoPauillac et Bordeaux).

Les orientations du PADD du PLU de Valeyrac pr ennent appui ets sloea ntcly®matgldamal des orienta
possibilités offertes pour la commune

La commune est concernée par ailleurs par le schéma directeur cyclable du Médoc et le maillage prévu dans le cadre des travau x de la
communauté decommunes . La communhe souhaite sdappuyer sur ce sch®ma pour d®vel

déplacements du quotidien.

d

o
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I.2. Justifications au regard du PADD des choix retenus pour la délimitation des zones et des regles qui y
sont applicables

[.2.1. Organi sation g®n®rale du r glement graphiques et ®crit (plans de zon

Finalité premiere du documentd  d&rbanisme, la traduction réglementaire du projet communal sinscrit dans la continuité des orientations fixées dans
le PADD. Elle traduit ces derniéres et sa nature impose une approche et une justification plus fine. L @bjectif affiché dans cette partie est de justifier
I&ensemble des outils réglementaires mis en place par le PLU.

I.2.1.1. Les documents graphiques et les différents types de zones

Le Plan Local déoUr bani sme, conform®ment au Code de | dUrbani sme, strdt®iguesidut quatr
PADD.

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. 25

Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser | es secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la p ériphérie immédiate d'une
zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement , les
constructions y sont autorisées soit lor s de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement .

Lorsque les voies ou vertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une

zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouv erture a l'urbanisation
est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménag ement et de

programmation de la zone.

Les zones agricoles sont dites "zones A".  Peuvent étre classés en zo ne agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
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Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N".  Peuvent étre classés en zone naturelle et fore  stiére, les secteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison
1 Soit de la qualité des sites, des milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét (notamment du point de vue est hétique, historique
ou écologique),
1 Soit de leur caract ére d'espaces naturels,

1 Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles,

1 Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.
Au sein de chaque zone, plusieurs secteurs ont été créés pour tenir compte de leurs spécificités propres
Les diff® rentes zones font | 8dobjet déun ¢ d®coupage €& ®tabli eames firbamestetaon des
urbaniser (destination, morphol ogi e ur kea(Cfhpeésebtitionadétailéeien ppgeesuipantesy. | es zones natur e
Des trames (prescription ponctuelles, linéaires ou surfaciques) peuvent étre superposées aux quatre types de zones afin de traduire les objectifs et
besoins spécifiques en matiére de développement et de protection (emplacements réservés, éléments patrimoniaux batis ou végétaux a préserver
é)

[.2.1.2. Le réglement écrit 26

Le réglement écrit et les documents graphiques qui y sont attachés constituent des piéces essentielles du dossier de PLU. Ce sont ces piéces q ui sont directement
consultées par les pétitionnaires souhaitant avoir acces de fagon rapide aux informations principales concernant les droits a construire attachés a leur parcelle.

Compte t enu de | 6i mportance et de | 0i nméglmentaires, ilcapparditogporain de faieler la fagorsdom ést canstrsiit
le reglement écrit.

Le r glement du PLU est ®tabli selon Il es r gles du contenu moéhéraldaeiclarificationy
demseen coh®rence et de | isibilit® des r gles doéurbani sme, pour en facil.i
Il précise :

A Ldaffectation des zones et | a dgexdnstrni@®)ii on des constructions (0% puis

A Les car act ®r issatchitecwralss, naturdiles etpaysagéres (comment prendre en compte mon environnement ?) ;
A Les ®quipements et r®seaux (comment je mdy raccorde ?).

Le r glement dodéurbani sme est-amgsgani s® comme pr ®ci s® ci

O Un lexique général précise les défin itions retenues dans le cadre du PLU
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O Un rappel est fait des destinations et sous -destinations d ®f i ni es par |l e Code de |
destinations et sous -destinations autorisées, autorisées sous conditions ou interdites
O Des dispositions générales précisent les regles applicables a toutes les zones

durbani sme, pour c he

O Les dispositions applicables & chacune des zones, conformément au reglement modernisé du PLU est structuré en trois chapitres

A | - Destination des constructions, usagedes s ol s et natures doéactivit®
- Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités, destinations et sous -destinations
- Mixité fonctionnelle et sociale

A 1l - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementa le et paysagere

- Volumétrie et implantation des constructions
- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

- Traitement environnemental et paysager des espaces non -bétis et abords des constructions
- Stationnement

A 1ll - Equipement et rés eaux
- Desserte par les voies publiques ou privées
- Desserte par les réseaux

27
La rédaction du réglement intégre par ailleurs les préoccupations liées au développement durable (favoriser les énergies nouv elles dans | 6hab
les techniques alternatives pour d es aménagements « durables »).
Lo®criture du r glement et | d6®l aboration du zonage ont ®t® r®alis®es de mani r

1.2.1.3. Les différents types de zones

Le zonage et le réglement du PLU définissent ainsi les zones et secteurs de zones suivants
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Zones urbaines (U) Zones a urbaniser (AU)

B UA-levillage du bourg 1AU - zone a urbaniser a vocation d'habitat

UB - les secteurs déja urbanisés (SDU) de
Sipian, la Verdasse et de Troussas

Zones naturelles (N)
Z icoles (A) B Nr-zone naturelle remarquable
ones agricoles
- N - a dominante naturelle

Ar - zone agricole remarquable et secteur:

A - zone agricole Ne - équipements publics légers

Nor - zone aquacole remarquable

. No-zonedu portde Goulée

.2.2. M®t hodol ogi e de | 6®l aboration du zonage et du r gl ement 28

O Le zonage constitue la déclinaison réglementaire du PADD

La déclinaison réglementaire du projet de PLU a consisté a transposer a une échelle plus fine les orientations du projet en p récisant :

La d®limitation de | 86envel oppe ur baienaax seaeurs deja primamstsa rextensionldél'arigagidatiome®ir at i o n
continuité)

La délimitation des espaces remarquables de la loi littoral (réservoirs humides et aquatiques ; boisements s ignificatifs de feuillus)
A Quel ques secteurs comprenant des bOtis isol®s et des constructttons regr
retirés de cet espace et justifiés au RP.

La délimitation des autres espaces clefs de la loi littora | : espaces proches du rivage ; bande des 100 m ; EBC
A Limitation de | 6exposition des populations aux risques
A Zones rouge et jaune du PPRI, espaces de mobilit® des cours dbéeau e
terrain ...)
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A Prise en comp te des grands ensembles paysagers des mattes et des marais
A Préservation des activités primaires liées au milieu naturel

I.2.2.1. La trame générale des espaces agricoles et naturels
Le travail de d®l i mitation ° | 0®chell s ®amnbeéllesi dansslre lcadbasadud®ADDartoguamgh

superposition sur plan de différentes informations (photos satellite, sources cartographiques sous SIG, terrain)

Délimitation des espaces naturels remarquables sensibles (zones Ar, Nr et Nor)
Isrecouvrent | es espaces remarquables au titre de Il a loi |littoral eftion@sseuelgques r s humi
secteurs, ne répondant pas aux caractéristiques évoqué es.

Délimitation des espaces a dom inante naturelle (N)

La zone N concerne | 6ensemble des secteurs naturels qui ne s oedelapidittorals i t u®s au
Elle englobe en outre  des secteurs comprenant des béatis isolés ou quelques construction S regroupées.

Délimitation de la zone agricole (A) 29
Le bO©ti agricole et |l es si ges dodexploitation ne faisant paszopeagritoled qdes espace
permet les constructions et installations liéesetnécessa i res ~ | 6acteiwiitoe® agricol e

A noter que les secteurs de zone A sont tous situés hors zone rouge du PPRI.

Délimitation de la zone d u Port de Goulée (No)
Le port de Goulée se situe en majeure partie sur la commune de Valeyrac. Les activités de r estauration liées au port ont été délimitées en zone No.
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l.222.La d®f i niti on

de | 6envel opp etdasvilaggsn e
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Comme notifié précédemment, le SCOT a
autres secteurs déja urbanisés et en a défini la

de

§ &
L) :
/1
f;f

| 6aggl om®r ati on

G2
#

e iy e
Q-
byl
ol B
< { 0,0% Y % '(
7.

G
NS

3

DAVSEN
T

d®t er mi n®

| 6®c hel | elegdcrtérds edrdri idteait ri dbsivilagesa@giymérations et

localisation.
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A A noter que le SCOT n’a pas « cartographié » le secteur de la Verdasse comme SDU, mais
il est mentionné dans le corps du texte qu’il pourrait étre identifié dans le cadre du PLU.

Un travail a ainsi été conduit dans le cadre du PLU pour dessiner précisément le périmétre de la délimitation spatiale proposée dans | datl as
cartographigue pour | danalyse des espaces urbanis®s qui figure au rapport de pr®senta
De la méme maniére, il a été délimité comme proposé au SCOT une enveloppe urbaine et une délimitation de la zone constructibl e de la Verdasse.

Les enveloppe surbaine sont ainsi été délimitée sau plus prés des constructions existantes a partir de la photo satellite la plus récente ( ortho -express

2024).

Ont été pris en compte les infrastructures de transports (routes, parkings) et les équipements publics (cimetiere, st ati on do&é®puration, par
Léenvel oppe ur bai neége le®jgrdils amémagés desrconstructions et les dents creuses (quand celles -Ci sont situées entre 2

constructions distantes de moinsde 60 mou encontinuité de | & uatidmani s
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Ldenvel oppeucalrdbaag ognleo nmi®de ¥dleyracn

CANTELAUDE-ES]j

4

PRESIDEWALEYRAC

| | Enveloppe urbaine définie au PLU
D Report de l'enveloppe définie dans I'Atlas du SCOT

Centre historique de la commune avec la place du village encadrée

par | a mairie, la salle des f°tes e
| 6alignement des voies publiques.

Outre | es ®qui pements cit®s plus haut,

un parc public et un multiple rural.

De taille assez modeste, il sdest ®

voies (au Sud -Ouest, Sud -Est et au Nord).

Le cimeti re et | a osttta tiinotn®gd ®®p u'r al
urbaine en raison de leur proximité direct e avec les dernieres
constructions du bourg car ils constituent des espaces artificialisés.

lls sont néanmoins implantés au Nord de la RD 2/ Castillonnaise au sein

des espaces proch es du rivage.

Le parc public (zone Neau Sud) alui aussi®t ® i nt ®gr ® = | 32
urbaine car il se situe au ciur du
habitations au Sud -Est.

Le développement du bourg est fortement contraint par la zone
inondable, le s espaces sensibles sur le plan environnemental et le
vignoble.
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L6envel oppe urbaine du SDU d Léenvel opneeu3DU dedaiVerdasse

LE{BOURDIEU

|

D Report de l'enveloppe définie dans ['Atlas du SCOT

] Enveloppe urbaine définia au PLU

Une quarantaine de bO©tis en dur auto
Ldenvel oppe urbaine du SDU sdo®tend
Troussas (Ouest/ Est).

Elle offre encore quelques possibilités de densification et de comblement

des dents creuses.

Le chateau de Troussas, au Nord -Es't , néa pas ©®t®
(contrairement au SCOT) car situ® bi

Pl us cidguantine de batis en dur dans ce hameau ancien
(partie nord) caractérisé e par un bati trés regroupé.

Ldenvel oppe urbaine du SDU se
60Ouest de™l a RD 103

Ellendof fre quesopmriueitésqe densification au sein du

tissu bati sans aucune extension possible.
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Léenveloppe urbaine des SDU de Sipian

34

|| Enveloppe urbaine définie au PLU

[ Rreport de l'enveloppe définie dans I'Atias du SCOT
Sipian-ouest (la partie ancienne) et Sipian  -est (batis plus récents) constituent deux entités urbaines bien identifiées.
L6Atl as du SCOT engl o-ditdank @ne setle enveleppe@rbalne cohtinue.u
Le PLU ndi reschagenawe x de Sigian et Rousseau de Sipian en raison  des vastes parcs arborés non batis et des vignes qui les entourent ; et
identifie ains i deux SDU distincts.
Lédenvel oppe urbaine d®limit®e au PLU est plus resserr®e sur (e b®Oueen) po®skow

(" 1 8Est) .
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|.2.3. La définition des zones urbaines et a urbaniser du PLU

La définitondes zones wurbaines et ° wurbaniser du PLU sdest appuy® sur | es orientations

-Bien entendu, |l e cadr e 7 \liléga dibbaungcenrane centralitéprntipala a n tonstiteti ve de« | daggl o m@etdes i on

«Secteur Déja Urbanisés »com me pouvant admettre une constructibilité limitée.

Mais également

-Les besoins déaccueil du territoi;reetpoanr dand&mobgmraae huree ead d Pthaatbhiiamtdes  capaci
projetés a horizon du PLU.

- La nécessaire op timisation de la consommation fonciere

1.2.3.1. Prise en compte des analyses environnementales

Dans | e cadre de | a d®marche do®val uation environnemental e, |l es sensibilit®s n

Des inventaires naturalistes (zones humides, fa  une, flore) ont été
rali s®s en fin ddhiver et printen
compléments zones humides en 2025.

35

Les sondages pédologiques réalisés ont conclu a la présence
avérée de zones humides selon le critere sol, sur des secteurs
envisagés pour u n développement urbain.

De m°me, |l es investigations ont r G
orchidée protégée, Anacamptis laxiflorora  sur un espace de prairie.

O Oui
O Oui, probable
O Non (limite)

O Non

Zones humides pédologiques

Oui
M Oui (probable)

Non
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Une d®marche dd®vitement a ®t ® prioris®e et |l atdOmanchksdeERCpORViIsLUEeéméemrt et ajou

.232.Pri se en compte de | dobjectif du PADD de r®duction de | a consommat i
Comme notifi® pr® c®demment, | dapproche a ® ® it®rative.
Les disponibilités foncieres ont été approchées dans le cadre de la premiere enveloppe urbaine établie.
El'les ont permis une premi re ®valuation des capacit®s | ogementfaciéresetenuel a base
dans le cadre du PADD, en relation avec le SCOT.
Les capacités ont été confrontées au besoin en logeme nts neufs, identifié dans le cadre du projet.

Des aller - retours et réflexions ont eu lieu avec les élus afin de préciser le zonage.
Les besoins de mobilisation du foncier en extension ont ainsi été affinés au fur et a mesure des travaux.

1.2.3.3. Délimitation d es zones urbaines 0 Justification des dispositions reglementaires

ArticleR151-18 du code de | durbani sme

. . . . N L . . e 36
Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.
Lédensemble des zones urbaines W®aeyracmsont@®ezmnes ir vbaatommudéhdbitat, commerces et s
La commune ne présente pas de zones spécifiques dédiées a ux ®quipements ou de zones ~ vocation ddac/tivite

Elle ne dispose pas de zone urbaine a vocation touristique.

Les zones urbaines différenciées en zone UA et zone UB, sont distinguées en fonction de leurs caractéristiques morphologiques.
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Les zones urb aines et a urbaniser du projet de PLU

N

/ i 4
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1.2.3.3.1. Lazone UA:

1.2.3.3.1.1. Délimitation de la zone UA

La zone UA, d&un & ha eqguavre feibaurg de Vdleyrad |,

La zone UA présente une forme urbaine relativement dense, avec des constructions
implantées major itairement a I'alignement des emprises publiques et en ordre continu ou
discontinu.

La zone a vocation & accueillir des habitations, des commerces, services et équipements
compl ®mentaires ° | 6habitat

A noter qudune frange t o uétexcaea Sy
de la zone UA en raison du risque inondation «  type 99 »(en i
complément du PPRI existant, potentielle inondation de plus

dél m tre doéeau | ors dO6®v neme

- zone de plus d' 1 m d'eau pour un événement de type 99
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1.2.3.3.1.2. Réglement de la zone UA @ Justification des dispositions éd _ictées

L6objectif est de favoriser wune implantation des constructionlsi tg®ietsoli &i cen tcic
ensembles batis ; de promouvoir une certaine densit® bOt i éceetle, & tgemennesle commercecden | a renf
proximité.

I-Destination des constructions, usages des sols et natures ddactivit®
La zone urbaine constitue une zone ouverte " | durbanisation au sens | arge, et

La plus grande part des destinations et sous -destinations y sont ainsi autorisées.

Cependant afin ddédassurer un cadre de vie de qualit®, conf or m®me wtés industiellea x es du
et limite les occupations et utilisationsdusolp ouvant g®n®r er des nuisances incompatibles avec | denviro

Il - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

Le reglement définit

584 NBEIf Sa RaOvoidefJQAyWdEISEN2YiAZY RSa y2dSt)Sa O2yaidNdzOGA2y | 39

A
V: yS NB3IfS EI$)I$NJ fS ljdzA FlF@2NRAS dzyS AYLI Fyidl u)\zy Sy(prﬁnmpé)\us
ROQAYLX Fyidl GA2Y | dzA LIS NI &ditiomn8ls deBoialudsirdains istofiges) FNRy Ga oNGAa 0

Y Implantationa I'alignement(privilégier un front bati qui structure I'espace pubtig)a une distance minimum dé métres.

- Par rapport aux limites séparatives,

t NAYyOA LIS RQdzy S Xontidi, seniidontink o giscahyhu 12 migepd@met de favoriser la densité et de conserver |
Volumétrie et forme urbaine traditionnelle
implantation des .
constructions Y Les constructionpeuvent étre implantéesur au moinsine des limites séparatives.
9y Ol a RQdzyS AYLIX |y lettdiuhedibtarBe/au Nd&NS dyhl@aiekesA | A SNJF NB & LI

- Par rapport aux autres constructions sur une méme unité fonciére
0 Recul égal @ un minimum de 3 m
Les constructions annex&S Y2 Ay a RS nn YH RQSpéninhéireSmplaotéesidférentemd. f Sa LJA 3

A 5S5Sa NB3IfSa RQSYLINRAS |dz a2f
0 Elle estimitée a 50%¢Pour faciliter la densification sur de petites unités foncigtest en maintenant des espaces de respirajio
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9y 2dzi NBX fet2o0hdeR a Qiseledpladeié régles en matiersuidaces en espaces verts de pleine terre.

[ 4 O2yAGNHOGAZ2ZYA RSONRY B2 dREAFR SHNIZNIAQEH SREI NDdZWA §$ YEXY @88
incluant le stationnement lorsque cel@A Yy QS&aid LI & AYLISNNXSIFOAfAASO

A Des régles de hauteur

Des régles particulieres sont retenues pour permettre une bonne insertion dans le gabarit du bourg.
Y La hauteur des constructions est limitéea Y8 G NS & t f QS32dzi Rdz G2A0 2dz £ f QF ONR |
Y Lahauteur des annexes est limité8,8 métrest  f Q@ FoR. dzi

Quialité urbaine,
architecturale,
environnementale et
paysagere

Compte tenu des caractéristiques du territoire et de la volonté affichée dans le PADD de préserver et valoriser les pagsisgeres et
patrimoniales il a été accoré une attention particuliere a la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere,
Il a été retentR QI R2 LJG S NJ

- Des dispositions communes I'ensemble des constructions (aspect génétisipositions particuliéres, énergies renouvelablés ...

- 58& LINBAONARLIGA2Yya RAFTFSNBYOASSaz aStzy jdzQAf aQl 3A wctiddS |
neuves(pour des regles plus adaptées a la réalité du contexte)

- Des régles particulieres concernant les clétures, muretportails

Les dispositions communes et prescriptions différencié{‘es permettent a la fois de répondre aux exigences de qualitéatediéet@timents
St RQIF@2ANI dzy YA@BSlIdz RQSEAISYOS | RILIIS aiStizAay? yvij dRXAdzy Sa QO 23yA&il N

Traitement
environnemental et
paysager des espaces
non-batis et abords des
constructions

En lien avec la volonté affichée dans le PADD de préserver la qualité du cadre de vie en valorisant les palesadesgpositbns particulieres
sont retenues :

Y Les espaces libres de toute construction doivent étre laissés en pleine terre sur une superficie au moiné08¢ale eur surface

Y Les plantations doivent étre maintenues et les arbres abattus remplacés, sauf iniltéssiiment justifiée.

Y Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement doivent étre aménagés et entespacess
verts.

Y Afin de préserver la biodiversité et les écosystémes locaux, les essences végétalelosales, diversifiées et adaptées aux conditi
du sol et du climat.

Il est recommandé de consulter le guide du PNR : « Créer une offre résidentielle, adaptée et intégrée a son environnement ».

Stationnement

En lien avec les exigences de respdu cadre de vie, de sécurité, de prise en compte de mixité des fonctions dans le bourg, des régles
stationnement sont édictées.
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Y Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions assuré en dehors de la voie publique.

Y Lesar@ RS adGliAz2yySYSyi RSa @SKAOdzZ Sa Y2(i2NRasSa R2AQSyd ¥
Elles doivent étre plantées (au moins un arbre pour 4 emplacements).

Y 9ftSa R2AQOSYG LI NIAOALISNEBRRIKEAQlI ¥F83yV¥8SXEgUG6IARF aarRy RI Y¥ASOR
S f QAYLISN¥YSIFOAtAAlIGAZY RS&a az2ftao

Y Des normes sont préciséegour les constructions a usage d'habitatibn LJ2 dzNJ f S& S| dzA LIS YpSuf liésiburéax
commers, artisanat, afin de permettre la mixité des usages dans les meilleures conditions.

Y Des régles de stationnement sont également prévues pour les deux roues afin de répondre aux besoins des déplacements d

Il - Equipements et réseaux

Lescollectivit ®s sont tenues dbéapporter | es r®seaux en zone urbaine.
Le reglement définit

1 Des régles relatives aux acces et voiries afin de répondre aux exigences de sécurité.

1 Afin de répondre aux exigences de salubrité et de respect des ressources, des regles sont fixées, relatives a la distribution en eau potable
et aux conditions df6assainissement, int®grant |l a question des piscines.
1 En outre afin de satisfaire aux objectifs de prévention des risques pluviaux, le réglement fixe des regles en matiere de gest ion des eaux 41
pluviales.

T Ldali mentation en ®l ectr i clorsg8eleslighas Sht @psbutema (amélicraiontdu cqdueale vie), les branchements
sero nt également privilégiés en enterré.
1 Les constructions, travaux, installations et aménageme nts réalisés dans la zone devront permettre aux futures constructions qui y sont liées
de b®n®ficier doéun raccordement aux infrastructures et r®s.eaux de communi c

.2.3.3.2. Lazone UB

1.2.3.3.2.1. Délimitation de la zone UB

La zone UB, d'une superficie de 32,5 hectares, recouvre les zones déja urbanisées (SDU de la loi littoral) constituées par les hameaux de Sipian, la
Verdasse et de Troussas .

Elle constitue une zone urbaine de moindre densité, avec essentiellement un habitat formé de maisons individuelles.
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Zone UB - Sipian Est

Zone UB - Sipian Ouest

42

La zone UB reprend | 6enveloppe urbaine du
des constructions existantes (notamment
boisé des fonds de parcelles).

lazone UB so®dengart etdeld ®ateudeSipian , qui f ai t | 80/l |3zone ouest offre nettement moins de possibilités de
renforcement des réseaux (investissement important de la part de la collectivite) -La  gensification. La zone UB intégre les constructions
d®l i mitation de | a zone sdattache ° prendigyxistantes et aucune dent cre

cléturés) avec une profondeur  autour des 40 metres (parfois ajustée notamment en
cas de constructions existantes)

La zone UB de Sipian -Est, bien desservi par les réseaux, constitue la principale zone
ddaccuei l de nouveldkegpacohdtaby e noveoanmrbeataux e
majeurs et de zones inondables
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Zone UB 0 La Verdasse
Zone UB - Troussas

43

La zone UB reprend gl obalement | a |
(hormis sur une petite portion au Nord ).

La zone UB se | imite " | denveloppe

1.2.3.3.2.2. Réglement de la zone UB 8 Justification de s dispositions édictées

Au sein de | a zon ee fdooouvdr tne densdication dontréléet ¢renant appui sur les équipements et dans le respect du cadre de
vie.

Le réglement de la zone répond a cet objectif.

| - Destination des construction s, usages des sols et natures ddactivit®

Afin de respecter l'alinéa 2 de l'article 1.121 -8 du Code de l'urbanisme, seules peuvent étre autorisées les constructions et installations a des fins
exclusives d' am®l i oration de | 0o ftétdimplattation de sewices publicsou. d' h®b er ge men
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L6®criture du r g lBaamsle ¢cadrelda PUUanodifié nrdpond d cette exigence.

Il - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

Volumétrie et
implantation des
constructions

Le réglement définiten relation avec les orientations du PADD, comme fiéprécédemment (zone UA)
A 55a NBE3ItSa RQAYLI IFyaldAizy

- Par rapport aux voies et emprises publiques
Y Implantation & une distance minimum damétres des voies et emprises publiques (avec des adaptations pour répondre & des cas
spécifiques poursuivieRS & ' f A3y SYSyGax LISNYSGONB dzyS YSATfSdzZNBE FRFELIWGFGA
FYyySESaE Xouo

Pour éviter au véhicule de stationner sur la voirie (parking de midi).
Y Un recul du portail de 5 m pourra étre imposé selon lalarge® t I ©@2AS SiG t QAydiSyaiaas RS €1 O

- Par rapport aux limites séparatives,
t NAYyOA LIS RQdzy S icontidi, seghiddntinik c disc@iyhu 1a mdeNpBrmet de favoriser la densité et de conserver une for
urbaine traditionnelle
Y Les onstructionspeuvent étre implantéesurau moinsune des limites séparatives.
9y Ol a RQdzyS AYLI IyldlGAz2y Sy NBGNI3meEesAf &ASNI NBALISOGS dzyS

- Par rapport aux autres constructions sur une méme unité fonciére
0 Recul égal anuminimum de 3 m
[ &4 O2yaiNHzOGA2ya yySESE RS Y2Aya RS nn YH RQSYLINAAS | dz &7
A 55a NB3IfSa RQSYLINR&AS | dz a2¢f
o Elle est limitée a 40¢Rour faciliter la densification sur de petites unités fonciérest émumaintenant des espaces de respiration).
9y 2dzi NBI featRoapdeR A Biselenpladeié régles en matiére de surfaces en espaces verts de pleine terre

A Des régles de hauteur

Des regles particulieéres sont retenues pour permettre une berinsertion.
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f QS32dzi Rdz G2A0 2dz £ f QF ONR (8 NX

Y La hauteur des constructions est limitéea Y& i NB&a ¢t
N b £ QS32dzi

Y Lahauteur des annexes est limitte Z p Y 8§ (i NB a

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagere

Compte tenu des caractéristigs du territoire et de la volonté affichée dans le PADD de préserver et valoriser les qualités paysageres et
patrimoniales il a été accordé une attention particuliere a la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére,
Il a été retenuRddlopter:

- Des dispositions communes I'ensemble des constructions (aspect généislpositions particuliéres, énergies renouvelables ...)

- 583 LINBAONRLIIA2ya RAFTFSNBYOASSazr aStzy |jdzQAf & Qe cdstiuctiBnS nedBsi
(pour des régles plus adaptées a la réalité du contexte)
- Des regles particulieres concernant les clétures, murets et portails

Les dispositions communes et prescriptions différenciées permettent & la fois de répondre aux eXsgeripaizd £ A G S | NOKA G SO d;
dzy YyA@SIdz RQSEAISYOS FRILIGS adt2y [[dQAt aQF3Ad RQdzyS O2yaidNHOG

Traitement
environnemental
et paysager des
espaces norbatis
et abords des
constructions

En lien avec la volonté affichée dans le PADD de préserver la qualité du cadre de vie en valorisant les palesdespositions particulieres sont
retenues :

50% de | a

s erficie de | tbaiiée ieh eBpadevantde pleinesterrd, e vincluant le
yQSaid LI a

Y  Une superficie au moins égale a p
AYLISNYSIoAfAAS

stationnement lorsque celuO A

u

Les plantations doivent étre maintenues et les arbres abattus remplacés, sauf impossibilité dument justifiée.

Les espaces libres de toute constiion ainsi que le délaissé des aires de stationnement doivent étre aménagés et entretenus en espac
Afin de préserver la biodiversité et les écosystemes locaux, les essences végétales seront locales, diversifiées ettedamtéédns du so
et du climat.

< < =

Il est recommandé de consulter le guide du PNR : « Créer une offre résidentielle, adaptée et intégrée & son environnement ».

Stationnement

En lien avec les exigences de respect du cadre de vie, de sécurité, de prise en compte de esxXi@ctions dans le bourg, des regles de
stationnement sont édictées.

Y Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions assuré en dehors de la voie publique.
Y [S& FANB&a RS adlraazyySySyid RSa
doivent étre plantées (au moins un arbre pour 4 emplacements).

Y 9fftSa R2AGSyid LI NIAOALISNI RQdzyS

f QAYLISNXYSIoAfA&lrGA2y RSa az2fao

02yyS AYyGSaANI GA2Y R nfissellén@nt ¢t
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Y Des normes sont préciséegour les constructions a usage d'habitatibn LJ2 dzNJ f S& Sj dzA LIS, goinfes Bure&u) doyhiinegc
artisanat, afin de permettre la mixité des usages dansieifleures conditions.

Y Des régles de stationnement sont également prévues pour les deux roues afin de répondre aux besoins des déplacements doux.

Il & Equipements et réseaux

Les collectivit®s sont tenues ddapporter |l es r®seaux en zone urbaine.
Le reglement définit

1 Des régles relatives aux acces et voiries afin de répondre aux exigences de sécurite.

1 Afin de répondre aux exigences de salubrité et de respect des ressources, des régles sont fixées, relatives a la distribution en eau potable
etauxcon di ti ons dbéassainissement, int®grant | a question des piscines.
1 En outre afin de satisfaire aux objectifs de prévention des risques pluviaux, le réglement fixe des régles en matiére de gest ion des eaux
pluviales.
T Léalimentation en ®I e gdantrquec, iorsqBe las lignes $dht @psbutemaa (amélioration du cadre de vie), les branchements
seront également privilégiés en enterré. 46
1  Les constructions, travaux, installations et aménagements réalisés dans la zone devront permettre aux futures constr uctions qui y sont liées
de b®n®ficier ddun raccordement aux infrastructures et r®s.eaux de communi
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.12.3.3.3. Tabl

eaudu

comparatif de synth se tdes

zones vocation dodohabita

Intitulés

Zone UA

Zone UB

Définition, enjeux,
objectifs

La zone UA correspond au bourg de Valeyrac.

Forme urbaine relativement dense - constructions implantées
majoritairement a l'alignement des emprises publiques et en
ordre continu ou discontinu

Vocation : zone d’habitat, commerces, services et
équipements complémentaires a I’habitat.

w  Favoriser une implantation des constructions qui soit en
cohérence avec le biti existant et respecte la qualité et
I'identité des ensembles bétis.

= Promouvoir une certaine densité batie et conserver en
la renforcant I'activité centrale, le logement et le
commerce de proximité

La zone UB recouvre les zones déja urbanisées (SDU de la loi
littoral) constituées par les hameaux de Sipian, la Verdasse et
de Troussas.

Elle constitue une zone urbaine de moindre densité, avec
essentiellement un habitat formé de maisons individuelles.

Vocation : zone d’habitat et équipements complémentaires a
I'habitat.

- Permettre une densification au sein de I’enveloppe
urbaine des hameaux et promouvoir une densification
controlée, prenant appui sur les équipements et dans le
respect du cadre de vie.

Implantation par rapport
aux voies

Implantation a I'alignement (privilégier un front béti qui
structure l'espace public) ou a une distance minimum de 4
métres.

Toute construction ou installation doit étre implantée a une
distance minimum de 4 meétres des voies et emprises
publiques.

Distances aux limites
séparatives

- Principe d’'une implantation en ordre continu, semi-continu ou discontinu.
Les constructions peuvent étre implantées sur au moins une des limites séparatives.
En cas d’'une implantation en retrait, il sera respecté une distance au moins égale a 3 métres.
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Intitulés Zone UA Zone UB

Implantation des constructions
les unes par rapport aux autres |Distance au moins égale a 3 m, hors annexes de moins de 40 m2 d’emprise au sol et piscines.

sur une méme unité fonciére

Lemprise au sol ne peut excéder 50% de la surface du L'emprise au sol ne peut excéder 40% de la surface du

Emprise batie des constructions i X
terrain. terrain.

La hauteur des constructions est limitée a limitée a 6 métres a I'égout du toit ou a l'acrotére ; a 3,50 métres a l’égout

Hauteur des constructions DR
du toit pour les annexes non intégrées a la construction principale

Une superficie au moins égale a 40% de la superficie de
I'unité fonciere devra étre traitée en espace vert de
pleine terre.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de Ila
construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs
unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments, dont
le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en
propriété ou en jouissance, chacun des lots devra
respecter les obligations édictées en matiére de surface
non imperméabilisées.

Une superficie au moins égale a 50% de la superficie de
I'unité fonciére devra étre traitée en espace vert de pleine
terre.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs batiments, dont le terrain 48
d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, chacun des lots devra respecter les obligations
édictées en matiére de surface non imperméabilisées.

Espaces libres espaces de pleine
terre

Lespace de pleine terre inclut le stationnement lorsque

L'espace de pleine terre inclut le stationnement lorsque . ., . P
celui-ci n’est pas impermaéabilisé.

celui-ci n’est pas imperméabilisé.

1.2.3.3.4. Réflexions relatives a la définition de  zones urbaines (U) inconstructibles

Les services de | 6Et at suite ° l a consultation des PPA ont p air® cserteursseéd «| a d ®f
urbanisation diffuse » , afin de permettre, outre la réfection, I'extension d es constructions existantes, sans autoriser I'ajout de nouvelles unités

d'habitation.

Un tel c¢classement pourrait permettre de r®pondre ° | a r®al it ® rdclonsregroupées,upat i on
mais, outre une réelle d ifficulté de compréhension par le citoyen (une zone urbaine est a priori constructible), il pose par ailleurs de grandes diff icultés
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quant a la délimitation de telles zones : o%» commencer et oY% arr°ter |l a d® i mitat i oatonsregsoupfesRAs ? & p
quelle distance les unes des autres ?

Aussi, pour simplifier la lecture et la cohérence du document, il a été retenu de :
1 Réserver les zones urbaines constructibles (U) aux seuls espaces urbanisés (agglomération et SDU) définis par le SCoT.
T Classer | 8ensemble du boOti situ® hors de ceusAgriected” c e sa fu rnb adndi hso®so ge®n ®2 sree N a
zonage appliquées au bati diffus.

|.2.3.4. La zone a urbaniser 1AU

Le PLU définit une zone 1AU qui comprenddester r ai ns ~ caract re naturel, destin®s ~ °tre ouverts 7 |
Les voies publiques, |l es r®seaux doboeau et do®lectricit® s on tésyffisatepourdesservir | a p ®r |
les constructions aimplanterda ns | densembl e de |l a zone.

. . ) ) . ) 49
La zone 1AU est une zone vocation principale ddéhabitat.

La zone 1AU est délimitée en partie Nord -Est du bourg, en extension de la zone UA du bourg.
La zone retenue se situe entre la Castillonnaise et le bourg, en extension de celui -ci, sur une parcelle actuellement en vigne.
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Comme le laisse apparaitre I'extrait de plan ci-contre
un autre secteur en extension de I'enveloppe urbaine a
été investigué ( — fleche positionnée sur la
parcelle considérée au Sud-Est ) .

Cependant il a été révélé la présence d’une zone
humide.

De ce fait, il a été classé en zone naturelle N doublée
de prescriptions afin de préserver la zone humide.

50

La zone 1AU retenue présente une superficiede 05ha. EI | e constitue une zone en extension de | durbanisat

Dans | a zone 1AU, |l es construct ue®p ®s ah iAménagerder mt st @ePsogranomaton (OAP) meamndedprécisé dans
un chapitre suivant
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[.2.4. Motif de la délimitation des zones naturelles et agricoles 0 Justification des dispositions réglementaires

Lédensemble des zones nautpwjeted PlaJsontéigurées gurn clod eexst r aideéssodse: pl an ci

Zones agricoles (A)

Ar - zone agricole remarquable

JauzDignaczet:lfoirac,

A - zone agricole

I \r - zone naturelle remarquable

- N - a dominante naturelle
et secteur:

Ne - équipements publics légers

Nor - zone aquacole remarquable

I No-zonedu port de Goulée
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[.2.4.1. Les espaces remarquables Ar, Nr et Nor

1.2.4.1.1. Délimitation des zones Ar, Nr et Nor

Comme noatifié précédemment, la prise en compte de la loi littoral a conduit a proposer une protection stricte de tous les espa ces remarquables au titre de
la loi littoral qui correspondent aux réservoirs de biodiversité que constituent les réservoirs humides et aquatiques et les boisements significatifs de feuillus.
DU PADD AU ZONAGE

Réservoirs de biodiversité (espaces remarquables) liés aux :
~ reservoirs humides et aquatiques
I Dboisements significatifs de feuillus

Les zones Nr, Ar et Nor du pagjde PLU d&aleyrac
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La zone Nr

Elle recouvre |l es espaces naturels déint®r°t majeur concer n®spellptiamr« Estuareder ot ect i
la Gironde », et correspondant aux prairies humides des palus etdesmates; et ZNIEFF de type 1 (marais de Condi ssa
Elle englobe également  divers boisements (chénes ou mélange de feuillus)  en partie Sud de la commune.

El'le repr®sente une 38lbhperficie ddenviron

La zone Ar
-LazoneArdest ricte protection recouvre | es espaaprotectichdu titré dc2rNatira2000] essous olndcaep p®Is| ptair
Estuaire de | a Gironde é&, et corresspondant ~ | despace cultiv® des matte
Elle est concernée par la bande littorale de 100 m e n bordure dbéestuaire.
Ell e repr®sente une 182lh@erficie ddenviron

La zone Nor

53

Lazone Norcorrespond © | a zone du chenal de Guy (jusqudau port de Goul ®e) et “ Il a portion

Elle compléete les zones de protection des espaces  remarquables, avec une superficied  @&nviron 12 ha.

1.2.4.1.1.1. Le reglement des zones Ar, Nr et Nor

Dans les zones considérées, les occupations et autorisations du sol sont strictement limitées.

Conform®ment ~ -2 0dutCcde dRd 4606 Ur b aemensadmis, a cormlition qué leunacalisation et leur aspect ne dénaturent pas le
caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas atteinte a la préservati on des milieux :

1° - Lorsqu'ils sont nécessai res a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les équipements légers et démontables nécessaires a leur
préservation et a leur restauration, les  cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés,  les objets mobiliers destinés a
I'accueil ou a l'information du public, les postes d'observation de la faune ainsi que les équipements démontables  liés a I'hygiéne et a la sécurité  tels que les
sanitaires et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue indispensable par limportance de la fréquentation du public ;
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2° - Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la prévention de la dégradation de ces espaces par la
résorption du stationnement irrégulier, sans qu'il en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement, a condition que ¢ es aires ne soient ni
cimentées ni bitumées et qu'aucune autre implantation ne soit possible ;

3° - La réfection des batiments ex istants et I'extension limitée des batiments et installations nécessaires a l'exercice d'activités économiques ;
4° - A l'exclusion de toute forme d'hébergement et & condition qu'ils soient en harmonie avec le site et les constructions existantes :

a) Les aménagements nécessaires a l'exercice des activités agricoles, pastorales et forestiéres dont a la fois la surface de plancher et I'emprise au sol
n'excédentpas50m 2;

b) Dans les zones de péche, de cultures marines ou lacustres, de conchyliculture, d e saliculture et d'élevage d'ovins de prés salés, les constructions et
aménagements exigeant la proximité immédiate de l'eau liés aux activités traditionnellement implantées dans ces zones, a la c ondition que leur
localisation soit rendue indispensable par des nécessités techniques ;

5° - Les aménagements necessaires a la gestion et a la remise en état d'éléments de patrimoine bati reconnus par un classement au titre de la loi du 31
décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit ou classé

6° - Les équipements d'intérét général  nécessaires a la sécurité des populations et a la préservation des espaces et milieux. 54

Les aménagements mentionnés au 4° et les extensions prévues au 3° du présent article doivent étre congus de maniére a permettre un retour du site a I'état

naturel.

Concernant la zone Nr, et suite a la consultation des PPA , pour assurer une protection compléte des boisements, il a par all leurs été porté en complément

au reglement de la zone Nr une interdiction de défrichement.

« Le défrichement est interdit sauf travaux de restauration écologique, remise en état de milieux naturels (tels que travaux réouverture de milieux,

gestiondezone s humi des, arrachage et coupe ddessences exotiques envahissantes, trav
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I.2.4.2.La zone agricole A

Les espaces remarquables Ar ont une vocation agricole et sont cultivés.
dessus, compte tenu de leur qualité «

Il sbagit

espaces

do
dbéespaces a

remarquabl es de | loi |
Lacommune de Valeyrac comprend aussi
viticole concernée parune  AOC Médoc.

Elle est tres majoritairement occupée par

une vaste zone agricole A, quicorrespond pour | dessent

le vignoble et par des espacesdepraiies ( avec uhe
Elle couvre ainsi une partie du périmétre AOC Médoc de la commune ,maisnonlatotalité (1 6 AOC

848ha),car | 8 AOC lebeurgdeu village de Troussas, une grande partie des villages de Sipian Est et Ouest,

acti

et une partie Sud du village de La Verdasse

La zone A représente une superficie de 610 ha.

fortement
ttoral e.

Vi

repr ®s

Cc ommie préciséreit s

gl " |l a zone

t® do®l evage)
ent e

uiBignacetifoiracl
'-’-.-;:l'ﬂ' Pant ™ !
e -
2 w."éz - 5

La zone agricole A du projet de PLU

LazoneAndest concer n ®&eaesyrkafrange Ouedkd i ipeu Est de sa délimitation.

Ldensemble des zones A

et 76Aa, sbitpresrde 60%adu terntofreccombmiural. d e

Le parcellaire AOC viticole sur le territoire

de Valeyrac
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